Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE (proiect)
Nr. 8950/08.12.2022

Ca urmare a notificarii adresate de STEFANESCU DRAGOTA SILVIU CRISTIAN cu
sediul , municipiul Caracal,str. Haralamb Lecca, nr.14, judetul Olt, inregistrata la Agentia pentru
Protectia Mediului Olt cu nr. 8950/11.10.2022, in baza:

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si completari de Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in sub ordinea acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei silbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

A.P.M. Olt decide,

urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de
25.11.2022 s-a stabilit ca : Planul Urbanistic Zonal ,,Construire imobil locuinte colective cu spatii
comerciale la parter S+P+9E”, municipiul Slatina, str. Nicolae Balcescu nr. 1, jud. Olt;, nu
necesita evaluare de mediu urmand a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu, cu
urmatoarele conditii:

- respectarea propunerilor planului;

- respectarea legislatiei de mediu 1n vigoare;

- Se va solicita la autoritatea de mediu competentd emiterea actelor de reglementare
corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Motivele care au stat la baza deciziei:

¢ In conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art. 5 alin. (3), lit. c.

¢ In conformitate cu prevederile art. 11 din H.G. nr. 1076/2004 si luand in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1, planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile asupra zonelor din
vecinatatea amplasamentului studiat.

Conform temei de proiectare si a propunerii tehnice primita de la Beneficiar, s-a stabilit o
limita de interventie in suprafata de 1103,0 mp - suprafata conform extras de carte funciara a
municipiului Slatina nr. 54826.

Pe terenul studiat se doreste stabilirea conditiilor de construibilitate, indicatorii urbanistici si
rglementarea urbanistica pe lotul care face obiectul PUZ.

Pentru o propunere functionala coerenta si integrata in teritoriu s-a stabilit limita P.U.Z. —
prezentata in partea desenata — Tn care se va interveni doar la nivel de reguli de ocupare si utilizare a
terenului.

Planul Urbanistic Zonal — P.U.Z. - consta in aprofundarea, dezvoltarea si rezolvarea complexa
a problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a se realiza in viitor,
integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari cu cele existente si cu cadrul natural,
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organizarea circulatiei carosabile si pietonale si asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelelate
zone functionale ale comunei.

Principalele probleme urmarite in dezvoltarea PUZ-ului sunt urmatoarele:
= organizarea arhitectural — urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noilor constructii

prevazute a se realiza in zona, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;
= completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
= POT, CUT, regimul de inaltime, functiunea propusa
= organizarea circulatiei carosabile si pietonale si racordarea acestora la circulatia publica din zona;
= unitatea ansamblului;
= circulatie juridica a terenurilor, dupa caz.

Terenul este situat Tn intravilanul municipiului Slatina, in zona cu functiuni de tip central,
subzona CO, UTR — COb — functiuni cu caracter central situate la limitele zonei protejate, predominant
institutii si servicii de nivel municipal si supramunicipal, locuinte cu spatii comerciale si servicii la
parter.

Suprafata totala a terenului propus pentru reglementare urbanistica este de 1103,00 mp.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Pozitia si zona din care face parte zona studiata, este o zona care se preteaza pentru dezvoltarea
functiunii de locuire colectiva si respectiv, spatii comerciale si servicii de tip central si municipal,
terenul fiind amplasat intr-o intersectie importanta din oras.

CIRCULATIA

Accesul in terenul studiat se face din strada Nicolae Balcescu, intersectia strazilor Nicolae
Balcescu, Bd. Nicolae Titulescu, str. Tudor Vladimirescu si str. lonascu.

OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat are constructii pentru care se va intocmi documentatie pentru desfiintarea
constructiilor, asa cum a fost solicitat si prin Certificatul de urbanism nr. 92/17.02.2021. In ceea ce
priveste regimul juridic al terenurilor, acesta este privat, conform actelor de proprietate ale
beneficiarului prezentei documentatii.

Parcarile necesare vor fi amenajate in interitorul lotului - vezi Plansa U05,U6 - Reglementari
urbanistice si vor fi dimensionate si asigurate conform legislatiei in vigoare.

Numarul total al locurilor de parcare = 33 locuri,dupa cum urmeaza:

-10 locuri la nivelul terenului sistematizat
-8 locuri supraetajate la nivelul terenului sistematizat(system Klaus) =16 locuri
-7 locuri in subsolul cladirii

Numarul total al locurilor de parcare a fost corelat cu numarul de apartamente propuse(28
apartamente) si cu suprafata spatiului commercial propus (135,00 mp).

Imobilul propus va dispune de 28 de apartamente de 2, respectiv 3 camere, compartimentate
astfel incat sa satisfaca nevoile oricarui potential comparator.

Spatiul comercial de la parter va asigura atat crearea unor locuri de munca cat si dezvoltarea
zonei din punct de vedere comercial, dar si accesul rapid la strictul necesar de zi cu zi.

PREVEDEI ALE P.U.G. MUNICIPIUL SLATINA

Fiind vorba de un teren intr-o zona centrala a municipiului, subzone COb - Functiuni cu
caracter central situate la limitele zonei protejate, predominant institutii si servicii de nivel municipal si
supramunicipal, locuinte cu spatii comerciale si servicii la parter, investitia se preteaza pentru zona
unde este propusa a se realiza.

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal i municipal, administrative, culturale,
de invatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale
si personale, recreere si turism, locuinte.

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasarea unei zone cu profil de locuire, servicii si comert in zona studiatd este benefica
pentru zond, deoarece ajuta localitatea, zona, in cresterea potentialului de dezvoltare si imbunatatirea si
inoirea fondului construit al orasului prin atragerea de locuitori.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI Accesul in zona studiata se face conform accesului
prezentat in plansa de reglementari urbanistice, respectiv din strada Nicolae Balcescu.
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Parcarile necesare vor fi amenajate in interitorul lotului - vezi Plansa U05,U6 - Reglementari
urbanistice si vor fi dimensionate si asigurate conform legislatiei in vigoare.
Numarul total al locurilor de parcare = 33 locuri,dupa cum urmeaza:
-10 locuri la nivelul terenului sistematizat
-8 locuri supraetajate la nivelul terenului sistematizat(system Klaus) =total 16 locuri
-7 locuri in subsolul cladirii
Numarul total al locurilor de parcare a fost corelat cu numarul de apartamente
propuse(28 apartamente )si cu suprafata spatiului commercial propus (135,00 mp)
ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
Se doreste construirea unui imobil locuinte cu servicii si spatii comerciale la parter.
Deasemenea, se doreste si construirea unui subsol, strict pentru spatii tehnice si amenajarea
locurilor de parcare necesare functionarii investitiei propuse.
INDICATORI URBANISTICI. Indicatorii urbanistici propusi si maximi admisi sunt
urmatorii:
P.O.T.-60%
C.U.T. maxim— 2,5
Regimul maxim de inaltime propus este de P+9E
Rhamx. - 35,00 m
ALIMENTARE CU APA
Se va realiza prin racordarea la reteaua publica de alimentare cu apa a orasului.
CANALIZARE
Se va realiza prin racordarea la reteaua publica de canalizare a orasului.
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Se va realiza prin racordarea la reteaua publica de alimentare cu energie electrica a orasului.
ALIMENTARE CU CALDURA
Alimentarea cu caldura se va realiza prin centrala termica.
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Se va realiza prin racordarea la reteaua publica de alimentare cu gaze naturale a orasului.
Pentru concretizarea reglementdrilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri (in baza PUZ- ului avizat si aprobat):
- realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul prezentat;
- autorizarea executdrii in zona a constructiilor Inscrise conditiilor de functionalitate prevazute;
- respingerea unor solicitdri de construire in zond, neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z.
¢ Planul propus nu se va implementa in interiorul unor arii naturale protejate de interes comunitar.
¢ In urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului nu s-au inregistrat la
A.P.M. Olt comentarii/observatii si sugestii din partea publicului.
¢ Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Olt in situatia in care intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii sau se modifica conditiile care au stat la baza emiterii
acesteia.
¢ Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu - A.P.M. Olt a
asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- Anunturi publicate in Evniment de Olt in datele de 11.10.2022 si in data de 14.10.2022 si in
data de 19.10.2022 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- Prima varianta a planului a fost afisata pe pagina de internet a A.P.M. Olt;
- Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila spre consultare de catre public, pe toata
durata derulérii procedurii, la sediul A.P.M. Olt;
- Anuntul privind luarea deciziei de incadrare a fost publicat in ziarul Evniment de Olt in datele
de 06.12.2022 si pe siteul Apm in data de 08.12.2022.
¢ Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului.
¢ Prezentul act este valabil pe toata perioada punerii in aplicare a planului, Tn conditiile in care
nu intervin modificari ale datelor care au stat la baza emiterii acestuia.
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¢ Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dorel STEOMLEGA

SEF SERVICIU A.A.A.,
Ionel TOLOS

Tntocmit,
Mihaela COJOCARU
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