Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE (initiali)
Nr. 5219 /30.06.2022

Ca urmare a notificarii adresate de SC TDT DOPO IMOBILIARE SRL cu sediul in Pitesti,
str. Depozitelor, nr. 38, camera C 14, jud. Arges , inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului
Olt cu nr. 5219 / 07.06.2022, in baza:

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari de Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in sub ordinea acesteia;

- 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

A.P.M. Olt decide, ca urmare a consultarii desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 30.06.2022 ca planul : PLAN URBANISTIC ZONAL - ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE, iIMPREJMUIRE TEREN SI LUCRARI ORGANIZAREA
EXECUTIEI IN SLATINA, STR. CIREASOV, NR. 31 E, JUDETUL OLT, nu necesitd
evaluare de mediu si nici evaluare adecvata urmand a fi supus procedurii de adoptare fara aviz
de mediu, cu urmatoarele conditii:

- respectarea propunerilor planului;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se va solicita la autoritatea de mediu competenta emiterea actelor de reglementare corespunzatoare
fiecdrei etape a planului de investifii.

Motivele care au stat la baza deciziei:

¢ In conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art. 5 alin. (3), lit c.

¢ In conformitate cu prevederile art. 11 din H.G. nr. 1076/2004 si luand in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1, planul
nu ridicd probleme din punct de vedere al protectiei mediului §i nu prezintd efecte probabile asupra
zonelor din vecinatatea amplasamentului studiat.

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal (,,PUZ”) este de creare a cadrului legislativ necesar
autorizarii lucrarilor de construire a unor locuinte colective de imobile situate in municipiul Slatina,
Str. Cireasov nr. 31E.

Zona studiata si reglementata (,,Zona studiata”) este de 9.268 mp si se afld partial in:

(a) proprietatea privata a societatii TDT DOPO IMOBILIARE S.R.L. (,,Beneficiarul”’) — conform
Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 959/13.03.2020 si identificat prin extrasul de
carte funciara avand Numarul Cadastral (,,NC”) 62141;

(b) domeniul privat al Municipiului Slatina;

(c) coproprietatea persoanelor fizice si juridice aferent cdii de acces dinspre str. Cireasov.

Zona studiatd include imobilul care apartine beneficiarului in suprafatd de 4.494 mp.
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STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Regimul juridic — extras din CU

Imobil situat in intravilanul municipiului Slatina, proprietar SC TDT DOPO IMOBILIARE SRL.
Exista sarcini asupra imobilului cu nr. cad. 55203. Teren liber de constructii.

Regimul economic — extras din CU

»Folosinta actuald a terenului — curti constructii, arabil.

Suprafata zonei studiate si reglementate este de 9268 mp din care suprafata de teren ce apartine
beneficiarului 4494 mp.”

Regimul tehnic — extras din CU

Zona functionala conform PUG + RLU: UTR MIb. Prin PUG si RLU al municipiului Slatina,
imobilul se afld in zona cu functiuni mixte ,,M”, subzona mixta in afara zonei construite protejate
corespunzatoare unui tesut urban constituit. POT = 60%, CUT = 3.

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Slatina si are o suprafata totala de 9.268 mp.
Este partial inregistrata in sistemul informatic integrat de cadastru si carte funciard avand NC 62141,
NC 55670, NC 55083, NC 55203, NC 55389 si NC 55004 la care se adauga o suprafata de teren
neinregistrata in sistemul informatic integrat de cadastru si carte funciara. Categoria de folosinta a
imobilelor este partial curti-constructii si partial arabil.

Accesul in zona studiata se face direct din Str. Profesor Alexe Marin si din Str. Cireasov prin
terenuri private cu destinatia de cdi de acces avand numerele cadastrale 55203, 55389 si 55004
aflate in coproprietatea unor operatori economici si persoane fizice.

Terenurile reglementate sunt situate intr-o zona deja dezvoltatd, cu dotari tehnicoedilitare
complete, respectiv alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electricd si alimentare cu
gaze naturale.

Prin PUZ se propun realizarea unor investitii care vor pune in valoare peisajul urban actual, avand
ca obiectiv ridicarea standardului zonei prin:
» dezvoltarea urbanistica a zonei studiate;
* eliminarea discontinuitdtilor spatiale si a functiunilor incompatibile;
* generarea unor noi obiective care sa contribuie la definirea spatiald a arealului studiat;
+ trasarea sau sistematizarea traseelor existente corespunzatoare cailor de circulatierealizarea
conexiunilor rutiere, amenajarea circulatiei carosabile si pietonale.

Oportunitatea realizarii functiunilor conform prevederilor PUZ este datd de potentialul ridicat de
dezvoltare al zonei datorita avantajelor existente, respectiv orientarea si apropierea fatd de centrele
de interes ale municipiului

Zonificarea functionald — reglementdri, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Planul propune realizarea a trei imobile pentru locuire colectiva avand regimul de inaltime maxim
D+P+9, amplasate astfel incét, din punct de vedere al orientdrii cardinale si al gradului de insorire,
sa satisfacd toate cerintele.
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BILANT TERITORIAL — REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Zona reglementata prin PUZ, | 9.268 mp 100%
din care
Imobilul care a generat CU | 4.494 mp 49%
(NC 62141)
Imobilele incluse in zona | 4.774 mp 51%
studiata
Criteriu Reglementari in vigoare | Reglementari propuse
conform PUG
UTR — Functiune dominanta M1b /L3 Zona locuintelor colective L3b-
2/ L3b-1
POT maxim 60% / 40% 60% / 60%
Rh maxim distanta dintre aliniamente /| D+P+9 / D+P+9 incadrare in H

P+1+M + niveluri suplimentare | maxim

H maxim constructii (exceptie | conform Rh maxim/15m + 1- |34 m/34m
echipamente tehnice, edilitare, | 2 m
publicitare, etc.)

Suprafata minima spatii verzi 15% / 30% 20% / 20%
private amenajate in incinta

Suprafata minima circulatii | X X 20% / 20%
pietoale, carosabile si alte

amenajari

Suprafata cedata in domeniul | x X Omp/0mp
public

Suprafata neamenajata 0 mp | 9.268 mp 100% 0 mp 0%
0%

Intregul areal studiat este o zona hibrida functional cu activititi de locuire individuala si colectiva,
institutii (Vama Slatina), comert, servicii si industrie.

Dezvoltarea echiparii edilitare

Racordurile si infrastructura pentru cladirile noi propuse vor fi asigurate de catre beneficiar prin
racordare la cele existente pe Str. Cireasov si, in continuare, pe cdile de acces si din Str. Prof. Alexe
Marin.

Realizarea arterei de legatura intre terenul PUZ si str. Prof. Alexe Marin face oportund si executia
retelelor edilitare In varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementdrilor tehnice
specifice in vigoare, conform RGU.

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere se vor face in reteaua centralizata a
municipiului. Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi colectate si deversate in reteaua de canalizare.
Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordarea la reteaua existentd din zona, iar
echipamentele tehnice se vor dimensiona corespunzator viitoarei investitii. Se recomanda
construirea unui post de transformare care sa asigure capacitatile necesare investitiei. Se vor lua
masurile necesare pentru ca investitia sa nu afecteze retelele electrice existente.
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Alimentarea cu gaze naturale se poate face din reteaua existentd, dar avand in vedere costurile
acestei operatiuni se poate opta si pentru Incalzire folosind energie electrica.
Fibra opticd va fi asigurata prin prelungirea retelei existente.

¢ Planul propus nu se va implementa in interiorul unor arii naturale protejate de interes comunitar
sau Tn imediata vecinitate a acestora. In cazul Tn care planul se va extinde in zone de interes
comunitar si/sau vecinatatea acestora se va solicita reglementarea din punct de vedere al protectiei
mediului.

¢ In urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului nu s-au nregistrat la
A.P.M. Olt comentarii/observatii si sugestii din partea publicului.

¢ Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Olt in situatia 1n care intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii sau se modifica conditiile care au stat la baza emiterii
acesteia.

¢ Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
A.P.M. Olt a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- Anunturi publicate in ziarul GAZETA OLTULUI in data de 07.06.2022 si 10.06.2022 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- Prima varianta a planului a fost afisatd pe pagina de internet a A.P.M. Olt;
- Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata
durata derularii procedurii la sediul A.P.M. Olt;
- Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a A.P.M. Olt;
- Pe durata derularii procedurii privind avizarea planului nu sau inregistrat la A.P.M. Olt
comentarii/observatii si sugestii din partea publicului.

Réspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului.
¢ Prezentul act este valabil pe toati perioada punerii in aplicare a planului, Tn conditiile in
care nu intervin modificari ale datelor care au stat la baza emiterii acestuia.
¢ Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
STEOMLEGA Dorel

R Sef Serviciu A AA.,
Intocmit, TOLOS Ionel
NICOLAE Dumitra
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