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CAP I: DISPOZITII GENERALE

1.Rolul regulamentului local urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg terenul de 964 269 mp din extravilanul comunei Oporelu- in cazul
regulamentului de fata, aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ).

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii regulamentului Local de Urbanism ce
insoteste Planul Urbanistic General pentru comuna Oporelu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, n conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 (republicata ian 97) (dupa aprobare, in Regulament se specificd numarul si data aprobarii).

Prin prevederile prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru
construire parc fotovoltaic (centrald fotovoltaicad electrica), imprejmuiri si instalatii electrice aferente
racordarii la sistemul energetic national (reteaua electricd) a centralei electrice fotovoltaice, se
considera necesara intocmirea unui nou RLU, conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor regulamentului General de Urbanism; aprobarea modificarilor Planului Urbanistic
General si implicit, ale regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei
de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism La baza elaborarii RLU aferent

PUZ au stat:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996

- Ghidul de aplicare al RGU — GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor

- Legea nr. 350/2001 modificata si republicata privind urbanismul si amenajarea teritoriului

- Ordinul MLPAT 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legeanr. 213/1998 privind proprietatea

- Legeanr. 215/2001 privind administratia locala

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor

- Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunilor

- Legeanr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului

- Ordinul 19/2010 privind pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar

- Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei

- Legea nr. 41/1995 privind protectia patrimoniului national

- Legeanr.107/1996 a apelor

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare
Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal preliminar arhitectura urbanism design
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conformitate cu conditiile specifice zonei si in particular ale amplasamentului. Tn cadrul prezentului
Regulament se preiau prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate conform legii aferente zonei de amplasament, adicd PLANUL URBANISTIC GENERAL si
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM ale comunei Oporelu.

3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ pentru
reglementarea terenului pentru construire parc fotovoltaic (centrala fotovoltaica electrica),
Tmprejmuiri si instalatii electrice aferente racordarii la sistemul energetic national (reteaua electricad) a
centralei electrice fotovoltaice, comuna Oporeluy, jud. Olt : T79, P28-75 714 mp, T 79, P27-80 190 mp,
T79, P26-80 190 mp, T 79/1 P1065/1 — 401 800 mp, T79/1, P1 -165 655 mp,T 79/1, P2-160 720mp,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul din perimetrul
aferent.

Terenul studiat, care a generat PUZ-ul, face parte din extravilanul comunei Oporelu, iar prin PUZ-
ul de fata se propune construirea unui parc fotovoltaic si reglementarea zonei, aprobarea regimului
maxim de findltime maxim P , stabilirea coeficientilor urbanistici POT si CUT,
a retragerilor minime fata de aliniament etc.

Prevederile prezentului regulament vor fi corelate in permanenta cu evolutia legislatiei cu
caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Terenul in cauza este teren liber de constructii, neimprejmuit, aflat in extravilan , avand folosinta
de teren arabil in extravilan.Terenul este identificat prin parcelele: CF nr. 52332 in suprafata de
80 190 mp, CF nr. 52102 in suprafatd de 80 190 mp, CF nr. 52048 in suprafata de 75 714mp, CF nr.
51036 in suprafatd de 401 800 mp, CF nr. 52106 in suprafatd de 160 720 mp si CF nr. 52060 in
suprafatd de 165 655 mp, conform planului de incadrare in zon4, proprietatea a ENGIE ROMANIA ,
conform actelor de proprietate.

Parcela descrisd mai sus se afla in EXTRAVILAN.

Terenul care a generat PUZ-ul este delimitat de:

- La Vest — drum de exploatare;
- La Est — drum de exploatare/teren proprietate privata;
- La Sud — drum de exploatare;
- La Nord — teren proprietate privata.
Pe terenul studiat se propune organizarea lotului, reprezentata in Plansa de Reglementari Urbanistice
AO02, astfel:

Suprafatd teren care a generat PUZ, propusa pentru reglementare: 964 269 mp:

Circulatia principald in zona se desfdsoara pe drumurile de exploatare din extravilanul
comunei Oporelu.

Accesul principal auto si pietonal se va realiza din drumul de exploatare existent.

Parcarea autovehiculelor se va realiza conform normelor specifice si se dispun in constructii
subterane sau n parcaje amplasate la sol, in interiorul parcelei. Se va respecta HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

CAP II: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
Teritoriul studiat se afld in extravilanul comunei Oporelu.
Nu se regasesc terenuri cu destinatie forestierd Tn perimetrul acestui teren, doar arabil extravilan.
Prezentul regulament nu include prescriptii pentru suprafete impadurite.
Nu se regasesc resurse deosebite ale subsolului in acest perimetru.
Prezentul regulament nu include prescriptii pentru resursele subsolului. arhitctura urbanism design

Prezentul regulament nu include prescriptii pentru resurse de apa si platforme E
magfearologice.
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Terenul studiat nu se regdseste in situri protejate. Nu vor fi afectate negativ prin interventia
propusa biodiversitatea, niciuna din urmatoarele: populatia, fauna, flora, solul, subsolul, apa, aerul,
factorii climatici, peisajul, ecosistemele terestre si acvatice, asezdrile umane si alte obiective de
interes public sau relatiile dintre acesti factori.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Nu se regasesc in perimetrul propus zone cu expunere la riscuri naturale.

Prezentul regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.

Activitatile propuse, specifice celor de producere de energie electricd prin conversie
fotovoltaica nu sunt poluante, nu exista riscuri tehnologice.

Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare, autorizarea
executarii constructiilor se va face in conformitate cu prevederile articolului specific din Regulamentul
General de Urbanism.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536 - 1997 al Ministerului Sanatatii.

Panourile fotovoltaice se vor amplasa orientate catre sud, pentru a obtine eficientd maxima in
exploatare. Constructiile aferente instalatiei si constructiile complementare se vor amplasa pe cat
posibil astfel Tncat sa nu umbreasca panourile fotovoltaice.

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale.

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure:

- Insorirea (inclusiv aport termic)

- lluminatul natural

- Perceptia vizuald a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- Cerintele specifice legate de functiunea cladirii sau amenajarii.

- Constructiile se vor amplasa astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor
amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) sa se respecte regula insoririi minime de o ora pe zi in
perioada 21 februarie - 21 octombrie.

Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de
dimensiunile cladirilor, in zilele de referintd, pentru 45° latitudine nordica.

Spre compensare, in cazul in care perceptia vizuald a mediului ambiant din spatiile inchise este
redusa, ferestrele de la etajele inferioare ale constructiilor pot fi supradimensionate.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea constructiilor din cadrul terenului se va face respectand urmatoarele distante
minime fata de limitele de proprietate, conform autorizatiei de construire, astfel:

o  Retragere frontala: min.6,0 m;

o  Retragere posterioara: min. 2,5 m;

o Retragere lateral stanga: min.1,0 m;

o Retragere lateral dreapta: min.2,0 m;

7. Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1 Accese carosabile
Accesul principal auto se va realiza din drumul de exploatare existent in zona de est a
terenului, iar accesul secundar se face din drumul de exploatare din zona de vest a terenului. Accesele
carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in
permanenta.
7.2 Accese pietonale RN
Tn propunere, terenul in discutie va avea acces pietonal dinspre drumul de
ex@atare existent. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel E
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este permisd numai dacd incintele dispun de accese pietonale la o cale de circulatie publica.
Proiectarea aleilor de acces pietonale si carosabile va respecta conditiile de dimensionare prevazute
in legislatie.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Racordarea la retelele de echipare tehnico-edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu avizul organelor administratiei publice
locale, in urmatoarele conditii:
a. Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectia mediului;
b. Viitorii beneficiari se obligad sa racordeze constructiile, conform regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizatd, publicd. Constructia va fi racordata la retelele existente in zona
dacd acestea existd: apa potabila, retea energie electrica, retea de gaze naturale, retea de
telecomunicatii.

8.2. Realizarea de retele tehnico — edilitare
a. Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local.
b. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica, precum si cele posibile de
redimensionare a acesteia se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare
Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si de alte utilitati aflate in serviciul public
constituie proprietate publicd a comunei Oporelu, daca legea nu prevede altfel.
Retelele de alimentare cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
Statului.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1 Parcelarea
Se admit parcelari sau unificari ulterioare. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei
suprafete de teren in minimum 4 loturi aldturate. Este permisa parcelarea suprafetei de teren
studiatd in cadrul prezentului PUZ cu urmatoarele conditii: - suprafata minima a parcelei sa fie
de cel putin 1000mp; - fiecare parceld sa aiba posibilitatea realizarii accesului separat direct
dintr-un drum public.
Terenul constituie sase parcele : P28- 75 714mp ,P27 — 80 190mp, P26 — 80 190mp, P1065/1
—401 800, P1 - 165 655mp, P2 — 160 720 mp.

Nr. Teren aferent Existent Propus
crt. Destinatia mp % mp %
1 Panouri fotovoltaice 0 0 316.059 32,78
2 Post de transformare 0 0 345 0,04
3 Platforme statii electrice si conexiuni 0 0 0 0
4 Suprafete pietruite pentru circulatii 0 0 60.800 6,31
5 Spatii verzi intre panouri 0 0 587.065 60,88
6 Cladiri 0 0 0
7 Teren arabil 964.269 100 % 0 0.00 %
Total general 964.269 100 % 964.269 100%
P.O.T 0.00 % 32.81%
C.U.T 0.000 0,3 3titectura urbanism sesion
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9.2 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile propuse sunt aferente structurii metalice de sustinere a instalatiei de panouri
fotovoltaice — structura metalica pe fundatie tip pilon metalic infiletat in teren si constructii
complementare instalatiei, cu rol tehnologic (transformator).

9.3 Tnaltimea constructiilor
Regimul de indltime maxim al imobilului propus P.
Tn&ltime maxima propusa:
- La atic - Hmax = 3,50m —de la CTA

9.4 Procentul de ocupare al terenului (POT)

Procentul de ocupare al terenului exprima raportul intre suprafata construita la sol a cladirilor si
suprafata terenului considerat.

POT = (Sc/St)*100. Se stabileste POT max. 32.81%.

9.5 Coeficientul de utilizare al terenului (CUT)
CUT = (Sd/St). Se stabileste CUT max. 0.33

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Parcaje

Parcul fotovoltaic nu necesita amenajarea unei parcari propriu-zise, dat fiind faptul ca pe
amplasament nu este necesara prezenta personalului decat temporar, in perioada de constructie
si la intervale mari de timp, pentru verificari si lucrari de intretinere a instalatiei. Astfel, parcarea
ocazionald se va face pe marginea drumului interior propus, pe spatiul verde dintre drum si
panourile fotovoltaice.

10.2 Spatii verzi

Spatiile verzi amenajate intre randurile de panouri fotovoltaice si spatiile verzi din zonele de
protectie se vor amenaja cu iarba si arbusti de indltime mica. Se va respecta procentul minim de
30% de spatii verzi raportat la intreaga suprafata a parcelei studiate.

10.3 Tmprejmuiri

Tmprejmuirea suprafetei de teren atribuitd centralei electrice cu panouri fotovoltaice se va
realiza din gard de otel galvanizat cu stalpi de sustinere.

CAP Ill: ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

11 Unitati si subunitdti functionale
11.1 Utilizarea functionala si asigurarea compatibilitatii functiunilor
- nu este cazul.

CAP IV: PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE
FUNCTIONALE

12 Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonei functionale cu functiuni specializate. Nu este
cazul pentru terenul de fatd, care datorita functiunii nu este necesara o subimpartire in subzone
functionale.

Restrictii: Nu se admit:

-  Construirea in zona pana la elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate

- Constructii sau amenajari strdine programului general al zonei

-  Depozitarea reziduurilor si deseurilor gospodaresti in alte locuri decat in

containerele amenajate. arhitectura urbanism desion
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CAP V: UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament.
UTR-urile reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice.
La nivelul planului urbanistic zonal studiat s-a propus:

UTRZ - Zon4 pentru unitati de productie de energie din surse regenerabile (centrala fotovoltaici cu
parc fotovoltaic aferent).

CAP. VI: DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (RLU)

Prezentul Regulament este Tntocmit pentru Planul Urbanistic Zonal cuprins in documentatia de
urbanism pentru construire parc fotovoltaic (centrald fotovoltaica electrica), imprejmuiri si
instalatii electrice aferente racordarii la sistemul energetic national (reteaua electricd) a
centralei electrice fotovoltaice aflat pe teritoriul administrativ.  al localitati
Oporelu, elaborat de F&R WORLDWIDE S.R.L. si S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.

CAP. VII: APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul regulament Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local Oporelu pe
baza avizelor si acordurilor prevazute de lege; acest Regulament detaliaza prevederile regulamentului
General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitatii si in special a zonei.

Odata aprobat, regulamentul Local de Urbanism devine act de autoritate al administratiei publice

locale (dupd aprobare, in ante pagina la Regulament se ataseazd, prin grija Consiliului Local Oporelu,
actul de aprobare continand numarul si data aprobarii).

Tntocmit,

arh.urb. Simona Butnariu
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