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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 46:

“Planul urbanistic general are atat caracter director gi strategic, cét si caracter de
reglementare gi reprezinta principalul instrument de planificare operationala, constituind
baza legalé pentru realizarea programelor gi actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate
administrativ-teritoriala trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic
general in functie de evolutia previzibila a factorilor sociali, geografici, economici,
culturali si a necesitatilor locale.”

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Baldovinesti in vigoare a fost elaborat in
anul 2000-2001 si a fost aprobat de Consiliul Local Baldovinesti prin HCL nr. 10 din
30.04.2001.

Potrivit prevederilor legale, P.U.G. si Regulamentul Local aferent au o valabilitate de
maximum 10 ani, dupa care este necesara o reevaluare a obiectivelor stabilite prin
documentatie si formularea unor obiective noi, Tn concordantd cu tendintele de
dezvoltare si aspiratiile comunitatji.

De la data aprobarii documentatiei anterioare, domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului a fost reglementat prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, care intre timp a suferit mai multe modificari si completari.

Prezenta documentatie se elaboreaza cu respectarea prevederilor Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, iar regulamentul local de urbanism aferent,
cu respectarea prevederilor Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/1999.

In acelasi timp se actualizeaz& datele si informatiile care stau la baza formulérii
reglementarilor urbanistice si se fac noi estimari si prognoze in ceea ce priveste evolutia
demografica si dinamica fortei de munca (populatia activa), evolutia activitatilor
economice si problemele de mediu.

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii:  Actualizare Plan Urbanistic General (P.U.G.), Comuna
BALDOVINESTI - Judetul OLT

e Strada Plopului 145, sat Baldovinesti , comuna Baldovinesti, Jud. OLT

¢ Beneficiar: Comuna BALDOVINESTI, jud. Olt, prin Primar ENESCU ION

e Proiectant: C.P. BAM PROIECT S.R.L., Craiova, Dolj

¢ Coordonator:urbanist cu drept de semnatura dr.arh. Mohammad Al-Bashtawi.
e TEL: 0741 233 084; FAX: 0351 807 432, E-mail: bamproiect@yahoo.com

e Data elaborarii: 2021



mailto:bamproiect@yahoo.com

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei lucrari este teritoriul delimitat ca teritoriu intravilan al comunei
Baldovinesti, Judetul Olt, pentru care se elaboreaza Planul Urbanistic General (PUG) si
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG pentru toate cele 3 localitati componente
ale comunei, pentru actualizarea P.U.G. elaborat in anul 2001 — 2002, aprobat cu HCL
nr.10/30.04.2001 si care va fi referit in continuare ca ,,PUG 2001".

Documentatia se elaboreaza cu respectarea cerintelor stabilite prin legislatia aferenta
domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si domeniile conexe si transpune
optiunile populatiei si aspiratile acesteia pentru perioada urmatoare in care PUG va fi
valabil, de la data aprobarii sale in consiliul local.

De asemena, la formularea solutjilor urbanistice propuse prin prezenta documentatie s-
au analizat documentele strategice la nivel national, judetean si local si s-au retinut
acele prevederi care au impact asupra dezvoltarii viitoare a localitatji.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Actualizarea documentatiei s-a bazat pe rolul identificat in teritoriu de documentatiile de
rang superior:

Planul de Amenajare a Teritoriului National,
Planul de Dezvoltare Regionala a Regiunii Vest Oltenia,

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Olt si Strategia de Dezvoltare Spatiala si
Programul de Masuri a Judetului Olt (2011 — 2020)

Documentatiei PUG 2001 si a efectelor produse de aceasta in intervalul scurs de la
aprobarea sa si pana in prezent, precum si pe obiectivele dezvoltarii formulate in cursul
consultarilor avute cu reprezentantii autoritatii administratiei publice locale.

Primele elemente analizate au fost prevederile obiectivelor de dezvoltarii, suport pentru
evaluarea situatiei actuale si faid de care s-au raportat aspiratile prezente ale
comunitatii, documentate prin discutii si consultari avute cu autoritatea locala.

Beneficiarul nu a furnizat alte documentatii de urbanism elaborate in perioada de la
aprobarea PUG 2001 si pana in 2021.

Documentatii intocmite anterior PUG:
- "Realizarea retelei de sprijin si indesire in bazinul hidrografic OIt*

- “Intocmirea documentatiei topo-cadastrale in format analogic si digital pentru
terenurile din administrarea ADS in vederea inscrierii in cartea funciara si
asigurarea datelor GIS pentru organizarea sistemului informational al
patrimoniului” pe teritoriul judetului Olt

Au fost de asemenea analizate Sectiunile: | — V ale Planului de Amenajare a Teritoriului
National (PATN), sectiuni aprobate prin:

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea | — Retele de transport

e Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a Il-a — Apa (modificata prin Legea nr. 20/2006)

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a lll-a — Zone protejate



e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural

Alte surse de informatii utilizate in cadrul lucrarii au fost:
- Studiului istoric urban general de fundamentare pentru intocmirea Planului
Urbanistic General
- Studiu arheologic pentru Planul Urbanistic General al Comunei Baldovinesti.
- Lista Monumentelor Istorice din Judetul Olt (LMI - Olt), actualizata in 2015
- Date statistice si informatii actualizate furnizate de beneficiar

- ,Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt” — Academia Romana, Institutul
de Cercetare Socio-Umana ,C.S. Nicolaescu Plopgor”, Craiova (2009), Ed.
ALMA-Craiova

- Alte date si informatii provenind de pe pagini web specializate, pagina primariei,
paginile agentiilor si directiilor administratiilor publice nationale, judetene si locale
(buletine statistice, rezultatele recensamintelor: populatiei si locuintelor, agricol;
strategii, programe, proiecte etc.)

- Datele culese de proiectant in teren, in discutiile cu reprezentantii administratiei
publice locale si concluziile consultarilor publice organizate pe parcursul
elaborarii documentatiei in cadrul Primariei Comunei.

Baza topografica

Baza topografica, pusa la dispoziia proiectantului de beneficiar prin grija Primariei
Comunei Baldovinesti, a fost elaborata si receptionata de OCPI Olt in 2015. pusa la
dispozitia proiectantului de beneficiar prin grija Primariei Comunei Baldovinesti, jud. Olt

- Suport topografic/cadastral in sistem proiectie Stereo 1970
Baza topografica cuprinde:
- Memoriu tehnic de specialitate
- Planul topo-cadastral incadrare in teritoriu, sc.: 1:25.000
- Planul topografic, sc.: 1:5.000

Pentru trasarea cat mai corecta a limitelor intravilanului aprobat in 2001 s-a procedat la
identificarea unor repere pe planurile suport ale PUG 2001, facandu-se in permanenta
analiza comparativa intre cele doua suporturi — electronic si pe héartie la scara 1:25.000,
respectiv la 1:5.000.

Baza legala este prezentata in anexa la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
si se compune din:

» Legislatia aferenta domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului (Ordinul nr.
13N/1999 privind continutul-cadru al planului urbanistic general, Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HGR nr.



525/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare etc.)

Legislatia conexa domeniului (protejarea monumentelor istorice, sanatatea
populatiei, protectia mediului, regimul juridic al drumurilor, cadastru si publicitate
imobiliara etc.):
= LEGEA nr.350/26.07.2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

= LEGEA 50/14.03.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construclii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile
si completarile ulterioare

= Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

= HOTARAREA nr.525/1996 (republicata in 27.11.2002 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

= Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea | — Retele de transport

= Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a ll-a — Apa (modificata prin
Legea nr. 20/2006)

= Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a lll-a — Zone protejate

= Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural

= LEGEA nr.203/16.05.2003 (republicata in 26.01.2005) privind

realizarea, dezvoltarea si modernizarea refelei de transport de interes
national si european;

= LEGEA nr.213/17.11.2008 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia

= LEGEA nr.426/2001 pentru aprobarea OG nr.78/2000 privind regimul
deseurilor;

= LEGEA mediului nr.265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

= ORDONANTA DE URGENTA nr.43/28.08.1997 (republicata in
29.07.1998) privind regimul drumurilor;

® ORDINUL M.T. nr. 158/16.05 1996 privind emiterea acordurilor
Ministerului Transporturilor la documentaliilor tehnico-economice ale
investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare pentru terti.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Comuna Baldovinesti este situata in vestul judetului Olt, pe valea raului Geamartalui, la
contactul dintre Platforma Otetului si Campia Caracalului, la 32 km vest de municipiul
Slatina sila 7 km nord-vest de orasul Bals, pe DJ 643A (Bals-Vulpeni)

44°23'20.0"N 24°03'22.7"E.

La recensamantul populatiei si al locuintelor — 2002, comuna Baldovinesti a fost in
compusa din 7 sate: Baleasa Baldovinesti Brosteni Damburile Gavanesti Gubandru si
Pietris, din 2002 pana in momentul de fata Comuna Baldovinesti are 3 localitati
componente Baldovinesti, Gubandru si sat Pietris, legate prin drumul judetean DJ 644A
si drumul comunal DC 2A.

» Baldovinesti — localitatea resedintd de comuna
= Gubandru in Nord - Vest de localitatea resedinta de comuna
* Pietris in Nord — Est de localitatea resedintd de comuna

Unitatea administrativ teritoriald are o suprafatd de 2.169 ha' si o populatie de 1.027
(2020), conform datelor Directiei Regionale de Statistica Olt, transmise de beneficiar.

Comuna Baldovinesti se invecineaza cu urmatoarele unitati administrativ-teritoriale:

* l[aNsiN-V: comuna Gavanesti
» laS-E: orasul Bals
= laN-E: comuna Oboga

la S — S -V sud si sud-vest-judetul Dolj
In prezent, intravilanul comunei totalizeaza cca. 164,20 ha, suprafatd compusa din:

= Sat Baldovinesti, localitate resedinta de comuna, total intravilan 85,50ha
= Sat Gubandru, total intravilan 22,20ha
= Sat Pietris, total intravilan 56,50 ha

2.1. EVOLUTIE?

Dezvoltarea asezarilor umane in teritoriul administrativ actual al comunei si in zona este
atestata de documente si harfi precum hrisoavele domnesti, actele de donatie, de
zestre si de vanzare. Atestare documentara: in anul 1412...in satul lui Baldovin “se
intareste ocina unor mosneni", iar intr-un document din anul 1639 se mentioncaza
vanzarea unei mosii. Sub numele de Baldovinesti, satul apare intr-un document din anul
1677; satul este mentionat intr-un act de vanzare-cumparare din 26 august 1799. prin
care Smaranda Poenaru vinde ocina la Campeni, in hotanul Baldovinestilor, precum si
in Specht (1790), in catagrafia din anul 1831, in hartile ruse din anii 1835 si 1853 in
nomenclatorul administrativ din anul 1861, si in Szathmary din anul 1864.

Evolutia administrativa:

Comuna in fiintata prin legea administrativa din 30 martie 1864, desfiintata in anul 1932.
A facut parte din judetul Romanati (1864-1950), plasile Oltetu (1864-1871, 1912-1930),
Oltetu-Oltu de Sus (1871-1908), Gropsani (1908-1912), Oltu de Sus (1932-1943), Bals
(1943-1950), regiunea Craiova, regiunea Oltenia (1950-1968), raionul Bals (1950-
1968), judetul Olt (din anul 1968-prezent).

A fost formata din catunele si satele:

! conform datelor Directiei Regionale de Statistica Olt si dateleor OCPI Olt
2 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul OIf,




Baldovinesti (1864-1865), Baldovinesti, Campeni, Gubandrul, Pietrisu (Pietrosu),
Tarbesti (Tarbesti) (1865-1889, 1906-1908), Baldovinesti, Gubandru, Pietrisu, Tarbesti
(1889-1906), Baldovinesti, Gubandnu, Pietrisu (1908-1930, 1932-1968), Baleasa,
Baldovinesti, Brosteni, Damburile, Gavanesti, Gubandru, Pietris (1968-2005);
Baldovinesti, Gubandru, Pietrisu (2005-prezent).

Institutii:

In anul 1898, in comuna se gaseau o scoala primara mixta (18 elevi, un invatator), 3
biserici; in anul 1912 primarie, post de jandarmi, doua scoli, 3 biserici; in anul 1928-
primarie, post teletonic. post de jandarmi, scoala, 3 biserici in anul 1941-primarie,
posta-telegraf, post de jandarmi, scoald, cantina scolara, camin cultural (infiintat in anul
1938), 3 biserici, biblioteca parohiala; in anul 1973-primarie, oficiu P.T.T.R,,
circumscriptie sanitara (2 medici, 9 cadre cu pregatire sanitara medie), casa de nasteri,
4 gradinite (113 copii, 3 cadre didactice), 7 scoli generale (645 elevi, 38 cadre
didactice), camin cultural, cinematograf, biblioteca publica; in anul 1983 primarie, oficiu
postal, circumscriptie sanitara (3 medici, 9 cadre cu pregatire sanitara medie), 5
gradinite (152 copii), 7 scoli generale (629 elevi, 39 cadre didactice), camin cultural,
doua cinenmatografe, biblioteca; in anul 2005- primarie, post de politie, 3 unitati
P.T.T.R., dispensar (2 medici, 3 personal sanitar mediu), doua gradinite (96 copii
prescolari 6 educatori), 3 scoli (278 elevi, 30 cadre didactice, 23 sali de clasa si
cabinete scolare), 4 biblioteci (una publica). Primaria si Consiliul comunal al comunei au
relatii de colaborare cu primaria localitati Oudenburg din Belgia, in anul 2008-
dispensar, gradinita, scoala, biserica.

Evolutia demogratica:

In anul 1871, in comuna se gaseau 1245 locuitori; in anul 1898-1407 locuitori (724 M,
683F. 329 capi de familie); in anul 1912-1577 locuitori (799 M, 778 F), 343 cladiri
locuite, 20 cladiri nelocuite, 369 gospodarii; in anul 1928 1771 locuitori; in anul 1941-
2022 locuitori; Tn anul 1960-1867 locuitori (862 M, 1005 F); in anul 1973-4540 locuitori
(1969 M, 2571 F, 159 salariati), 1493 gospodarii, 1501 locuinte; in anul 1983-4339
locuitori, 1546 locuinte: in anul 2002 - 3432 locuitori (1691 M, 1741 F); in anul 2005-
3263 locuitori (1507 M, 1656 F), cu o densitate de 58.4 locuitori/lkms, 1574 locuinte (o
locuintd in proprietate publica, 1573 locuinte din fondurile private), 45132 m? suprafata
locuibila (20 m? suprafata locuibila -proprietate publica, 45112 m? suprafata locuibila -
fondurile private): forta de munca - 103 salariati (15 Tn agricultura, 40 in industrie, 2 n
transporturi depozitare, posta, comunicati, unu Tn administratia publica, 38 fin
invatamant, 5 in sanatate si asistenta sociala); in anul 2008 - 1280 locuitoni.

Economia: Principala ocupatie a locuitorilor a fost agricultura cu ramurile sale
concxe. In anul 1887, s-au cultivat 310 ha cu grau, 420 ha cu porumb, 30 ha cu ovaz,
20 ha cu vii; efectivul de animale numara 1647 vite mari, 1806 vite mici, 352 porci; in
acelasi an, in comuna erau 8 carciumi; in anul 1912- obste de arendare; in anul 1928-
banca populara
"Unirea" (infiintata in anul 1919); in anul 1973, suprafata agricola a comunei a fost de
4406 ha (80% din suprafata totala), din care 3772 ha suprafata arabila, 370 ha pasuni si
fanete naturale, 264 ha vii si livezi; efectivul de animale, la inceputul anului, numara:
693 bovine, 4702 ovine, 678 caprine, 152 cabaline, circa 2500 de pasari si 124 stupi de
albine; fondul forestier se intindea pe o suprafata de 822 ha; in acelasi an - brutarie, 3
cazane de fabricat tuica, 3 unitati cooperatiste (ateliere de croitorie, cojocarie, sectie de
zidarie); in anul 1983, suprafata totala a comunei a fost de 5580 ha, din care suprafata
agricola a fost de 4508 ha (3441 ha suprafata arabila, 814 ha pasuni si fanete naturale,
253 ha vii si livezi); efectivul de animale numara 801 bovine, 2031 ovine si caprine, 253
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porcine; in acelasi an -7 magazine mixte, magazin alimentar, magazine universal, 5
unitati de alimentatie publica; in anul 2002 efectivul de animale numara 620 bovine, 45
ovine, 308 caprine, 952 porcine, 1190 pasari, 253 cabaline, 4 magari si catari, 22 iepuri
de casa, 11 famili de albine, 4 alte effective de animale; in anul 2005, suprafata totala a
comunei a fost de 5590 ha, din care suprafata agricola de 4457 ha (3620 ha arabil, 80
ha livezi, 52 ha vii, 705 ha pasuni, 837 ha cultivate cu grau si secara, 1837 ha cultivate
cu porumb, 23 ha cultivate cu cartoti, 287 ha cultivate cu floareasoarelui, 32 ha cultivate
cu legume); efectivul de animale numara 991 bovine, 293 porcine, 435 ovine.

Baldovinesti®,

Atestare documentara: in anul 1412...in satul lui Baldovin" se intareste ocina unor
mosneni", iar intr-un document din anul 1639 se mentioncaza véanzarea unei mosii. Sub
numele de Baldovinesti, satul apare intr-un document din anul 1677; satul este
mentionat intr-un act de vanzare-cumparare din 26 august 1799. prin care Smaranda
Poenaru vinde ocina la Campeni, in hotanul Baldovinestilor, precum si in Specht
(1790), in catagrafia din anul 1831, in hartile ruse din anii 1835 si 1853 in nomenclatorul
administrativ din anul 1861, si in Szathmary din anul 1864.

Evolutia administrativa: A fost inregistrat in judetul Romanati, plasile Oltetului de Sus
(1831, 1843), Oltetu (1853, 1861). A facut parte din comunele Baldovinesti (1864-1930.
1932-prezent), Gavanesti (1930-1932).

Institutii: In anul 1840, in sat se gascau scoala (consemnata in documentele din anii
1835-1836: 13 copii invatau carte intr-o scoala particulara”,... ,scoale private ce se tin
de particulari prin case particulare... nu la biserici"; in anul 1840, candidatul pentru
invatator din Baldovinesti, Marin Brat, primea 420 lei, bani stransi de la 160 familii din
sat), biserica de lemn cu hramul,Sf. Nicolae" (ctitorita in anul 1739, reconstruita in anul
1860), in anul 1887-primarie, post de jandarmi, posta-telegraf, scoala, biscrica; in anul
1912 primarie, post de jandarmi, oficiu postal, agent sanitar, moasa comunala scoala,
biserica; in anul 1941 - primarie, post de jandarmi, oficiu postal, punct sanitar, scoala,
cantina scolara, biscrica.

Participare la evenimente: In anul 1820, mosnenii baldovinesti s-au judecat cu banul
Grigore Brancoveanu pentru un hotar de mosie. In anul 1821, toti locuitorii satului, intre
care Marin Gheorghe, mosnean, Stancu sin Dinu, clacas, s-au pus cu silnicie" si au
ridicat pietrele de hotarnicie, pe care le-au mutat la o distanta de 3000 de stanjeni,
induntru mosiei dumnealui banului". Pentru atitudinea lor au fost condamnati in
noiembrie 1821 de catre Divanul Craiovei,, sa li se faca certare cu cate 100 de bete la
talpe. la scara divanului". In perioada Regulamentului Organic, la Baldovinesti s-au
inregistrat conflicte intre sateni, proprietari si arendasii mosiilor. In cursul anilor 1833 si
1834, clacasi din Baldovinesti au fost reclamati autoritatilor de catre arendasul mosiei
vecine, Campu, proprietatea casei raposatului mare ban Brancoveanu care arata ca,
fara voia sa, au intrat, cu obraznicie" in padurea mosiei, taind o suma de copaci mari,
precum si tufani marunti, intrebuintdndu-i pentru foc si altele ce ei vor fi stiut",
opunandu-se ,,cu indarjire" sa-l despagubeasca. Locuitorii Baldovinestilor au participat
la Revolutia de la 1848, jurand pe Constitutie si trimitdnd voluntari in,, oastea lui
Magheru" (7 dorobanti si 2,,tineri voluntari"). In anul 1876 a avut loc o rascoala a
locuitorilor impotriva delimitarii abuzive a mosiei satului de catre prefectura (,,armati cu
topoare, sape si pari", au silit pe inginer, pe ajutorul subprefectului si pe avocatul
statului sa renunte la efectuarea unei noi delimitari). Satenii Baldovinestilor au participat
la Razboiul pentru independenta (soldatului Marin lon Ciucu, din batalionul | vanatori
mort pe front; subventii de bani si materiale pentru sprijinirea armatei). In anul 1907,

3 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olf,
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taranii din localitate s-au rasculat ca sa ia paméantul”. In ziua de 14 matie 1907 au atacat
conacul mosiei, incendiindu-I. Intr-un raport din 19 martie, acelasi an, generalul Gigurtu
arata Ministerului de Razboi ca la Baldovinesti au fost operate numeroase arestari.
Satenii au participat la razboiul de intregire a neamului (107 morti), precum si la cel din
anii 1941-1945 (136 morti).

Evolutia proprietatii: In anul 1814, satul se gasea pe mosia biv vel logofatului
Dumitrache Bibescu; in sat existau, insa, si mosneni care se plangeau ca, in anul 1820,
banul Grigore Brancoveanu le impresurase o parte din mosie cand isi alesese mosia sa
Céampeni. In anul 1820, in sat se gaseau: mosia Manastirii Caluiu, a logofatului Bibescu
si mosia megieseasca (97 de oameni: 21 frunte, 20 mijloc, 56 coada). In anul 1831,
mosia Baldovinesti din satul cu acelasi nume se gasea in stapanirea, vormicului
Dumitrache Bibescu, méanastirea Ciluiu, slugerului Marca (sic) Mainescu si mosie
megieseasca stapanita de-a valma de Dumitru sin Tranca, lon zet Toma Irimescu,
Preda zet Serban Mazélu, Matei sin Dinu Bratulescu si popa Antonie sin popa
Constandin cu fratii si cetasii lor ce se trag din 5 mosi, precum si de Manda
Cumpanasoaia. in anul 1834, satul se gasea pe proprietotile manastirii Caluiu, ale
Catincai Bibeasca si megieseasca. Intr-o statistica referitoare la proprietatile din plasa
Oltetului, judetul Romanati, inaintatd de subocarmuirea locala ocarmuirii judetului, in
vara anului 1837, se mentioneaza ca mosia Baldovinesti era stapanitd de méanastirea
Calui si slugerul Marcu Mainescu. In acelasi an, partea manastirii era locuita de 132
familii de clacasi. Catagrafia din anul 1838 arata ca mosia Baldovinesti era stapanita de
manastirea Calui si de mosneni. Un document din anul 1839 atesta ca slugerul Marcu
Mainescu avea la Baldovinesti o mosie formata din trei curele in hotarul Campeni. In
anul 1855 in sat se gaseau 96 mosneni, proprietari (89 birmici, 2 patentari, 4 boieri de
neam, un asidot). La mijlocul secolului al XIX-lea, mosia din Baldovinesti a manastirii
Calui forma un singur trup cu mosia Vartina Roméana, aflata in stapanirea aceleiasi
manastiri; la 1858 mosia era arendata cu 40200 lei pe cinci ani (1858-1863) lui Sava
Giorocea nu. In anul 1863, partea manastirii Calui din mosia Baldovinesti a fost
seculanizatd. Cu ocazia aplicarii legii rurale din anul 1864, la Baldovinesti au fost
improprietariti fostii clacasi de pe mosia statului si de pe mosiile stapanite aici de
Petrache Mainescu, Constantin Otetelisanu si casa raposatului Mihai Baldovin. Astfel,
pe mosia lui Petrache Mainescu au fost improprietarite 60 de familii cu 313 pogoane. in
anul 1878, mosia lui Petre Mainescu de la Baldovinesti avea o suprafata de 1220
pogoane din care 700 pogoane aratura, 400 pogoane livezi, 100 pogoane izlaz, 5
pogoane drumuri si 15 pogoane locuri ocupate de case, claidiri si curti. "Acareturile
mosiei erau formate dintr-o casa de zid cu etaj, o casa de zid pentru servitori, magazii
de grau pentru 3-4 sute de chile mari, sopron si grajd, magazii (patule), un han de zid in
calea Gavanesti-Orlea, avand grajd si imprejmuire degard". In anul 1882, Petre
Mainescu a donat mosia de la Baldovinesti fiicei sale Alexandrina, casatorita Geblescu.
In anul 1900, catunul Baldovinesti - Gubandru avea-162 mosieni care stapaneau
intreaga mosie ce constituia acest catun de 208 ha in anul 1906- Nae Geblescu cu 457
ha si 165 locuitori cu 215 ha; in anul 1912 68 mosneni, 79 improprietariti, 621 locuitori.
Prin reforma agrara din anul 1921 au fost expropriate 73 ha, comuna primind inca 91 ha
de la stat. Pe acest pamant au fost improprietariti 49 de sateni cu loturi de 2-3 ha si s-a
constituit izlazul in suprafata de 33 ha; prin reforma agrara din anul 1945 au fost
improprietariti 32 de locuitori. In anul 1960 in localitate a luat fiinta cooperativa agricola
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de productie, infratirea" (168 familii), iar in anul 1961 a fost incheiata colectivizarea.
Incepand cu anul 1990, satenilor le-a fost restituita proprietatea in limitele L. 18/1991, L.
1/2000 si L. 10/2001.

Economia: Principala ocupatie a locuitorilor a fost agricultura cu ramurile sale concxe.
In anul 1833, la Baldovinesti de pe 19 pogoane cultivate cu grau, 2 pogoane cu orz i
125 pogoane cu porumb s-au obtinut 11700 ocale de grau, 900 ocale orz si 78112
ocale porumb. Catagrafia din anul 1838 inscria la Baldovinesti 807 pogoane aratura si
fanete (341 pogoane porumb, 141l pogoane grau si 325 pogoane fan); efectivul de
animale numara 111 cai, 246 boi, 194 vaci, 3 bivoli, 865 oi, 265 capre, 250 porci, 62
stupi; in sat se gaseau 3192 pruni, 126 duzi si 57 pogoane vie; in anul 1887 s-au
cultivat 300 ha grau, 200 ha ovaz, 200 ha orz, 10 ha rapita, 20 ha vie; efectivul de
arnimale numara 372 vite mari, 495 vite mici si 150 porci; in acelasi an, in sat se
gaseau 4 carciumi; in anul 1912-obste de arendare, carciuma; in anul 1928- banca
populara ,,Unirea" (infiintatd in anul 1919, cu un capital de 27600 lei, Tn anul 1927).
Evolutia demografica: in anul 1820, in sat erau 97 oameni (21 frunte, 20 mijloc, 56
coada); in anul 1831-161 famili, 30 feciori de munca; in anul 1833- 129 familii;in anul
1834-146 familii; in anul 1838-632 locuitori, 183 famili; in anul 1861-236famili, 224
case;in anul 1872 (inclusiv catunele Gubandru, Petrisu si Tarbesti) -1245 locuitori; in
anul 1887- 505 locuitori; in anul 1912-621 locuitori (327 M, 294 F), 136 cladiri locuite,8
cladiri nelocuite, 144 gospodarii; in anul 1930- 707 locuitori, 172 cladiri, 156 gospodarii;
in anul 1941-868 locuitori; in anul 1956 833 locuitori; in anul 1966 — 245 gospodarii; in
anul 1977-910 locuitori.

Gubandru*

Atestare documentara: Este amintit cu numele de Gura Gubandrului cu prilejul
hotarmiciei mosiei Baldovinesti din anul 1697 si 1785. Satul mai este mentionat in
Schwantz (1723). in dictionarul topograic si statistic al Romaniei din anul 1872 al lui
Dimitne Fnunzescu, satul Gubandru este prezentat ca locuinta izolata in Romanati. P.
Oltetu, com. Baldovinesti".

Evolutia administativa: A fost inregistrat in judeul Romanati, plasile Oltetului de Sus
(1831-1843), Oltetu (1853-186l).

A facut parte din comunele Baldovinesti 1864-1930. 1932-prezent), Gavanesti (1930-
1932).

Institutii: In anul 1887, in sat se gasea o biserica cu hramurile, Sf. llie" si ,Sf. loan"
(ziditda in anul 1835 de Dumitru Tranca): in anul 1912-biserica; in anut 1941 biserica,
biblioteca parohiala, cantina parohiala.

Participarea la evenimente: Locuitori satului Gubandru au participat la Revolutia de la
1848 (juramant pe Constitutie; trimit 3 voluntari in tabara lui Magheru), la Razboiul de
Independenta (2 raniti, 2 decorati, ofrande si donatii), la rascoala din anul 1907 (curtea
proprietarului C. Stefan Cezianu din Gubandru a fost atacata de rasculatii din Baleasa,
in seara zilei umatoare de 13 martie, cdnd au si incendiat douad patule cu produse, in
seara zilei urmatoare, rasculatii din Gavanesti, impreuna cu cei din Baldovinesti au
incercat sa dea foc conacului proprietarului din Campeni, dar aparitia amatei i-a facut sa
renunte), la Razboiul de intregire a neamului (26 morti), la cel din anii 1941- 1945 (37
morti).

Evolutia proprietatii: In anul 1835, mosia era stapanitda de hatmanul Constantin
Brailoiu in anul 1840- mosie megieseasca; in anul 1885, Anton C. Brailoiu daruieste
fiilor sai Constantin si Theodor A. Brailoiu partea sa de mosie, Din hotarul Campeni-
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Baldovinesti ce-i zice si Gubandru". in anul 1895, acestia renunta la donatii si proprietar
devine tot Anton C. Brailoiu. in anul 1900, catunul Baldovinesi-Gubandru, avea 162
mosneni care stdpaneau intreaga mosie a, acestui catun, de 208 ha". in anul 1904, C.
George si Th. Brailoiu vand mosia Gubandru (968 pogoane teren arabil) proprietarului
de la Cezieni, C. St Cezianu (mosia se invecina in partea de nord cu partea mosnenilor
pielesteni din mosia Campeni-Baldovinesti la est cu mosia Campeni-Baldovinesti si cu
Pietrisul, ambele ale mosnenilor pielesteni, la Sud cu mosia Campeni-Baldovinesti
Aexandrinei Geblescu si la vest cu mosia Langa). In anul 1912-11 mosneni, 103
improprietariti prin refoma agrara din anul 1864; prin reforma agrara din anul 1921, au
fost improprietariti 41 sateni, iar prin reforma agrara din anul 1945-9 locuitori.
Localitatea a fost complet colectivizata in anul 1961. Incepand cu anult 1990, satenilor
le-a fost restituita proprietatea in limitele L. 18/1991, L. 1/2000 _i L 10/2001.

Evolutia demografica: In anul 1887, in sat se gascau 100 famili, 435 locuiori; in anul
1912 481 locuitori (230 M, 251 F), 103 cladiri locuite, 8 cladiri nelocuite. 110 gospodarii;
in anul 1930-501 locuitori; in anul 1941 -162 famili, 518 locuitori; in anul 1956-500
locuitori; in anul 1977- 320 locuitori.

Economia: Principala ocupatie a locuitorilor a fost agricultura cu ramurile sale conexe;
in anul 1912, in sat se gasea o carciuma; in anul 1941 - carciuma.

Pietris®
Sat situat pe malul stang al Geamartaluiului (altitudine medie 189 m).

Atestare documcntara: Este mentionat in Bauer (1778; sat fara biserica), in catagrafia
din anul 1831, in nomenclatorul administrativ din anul 1861.

Evolutia administativa: A fost inregistrat in judetul Romanati, plasile Oltetului de Sus
(1831-1843). Oltetu (1853-1861). A facut parte din comunele Baldovinesti (1864-1930,
1932-prczent), Gavanesti (1930-1932).

Institui: In anul 1840, in sat se gaseau scoala (invatator Dumitru Lungu) si biserica din
lemn cu hramul,, Intrarea in bisericd" (construita in anul 1792 de preot si locuitori,
refacutad in anul 1840); in anul 1898 biserica; in anul 1912 - scoala, biserica; in anul
1941 - scoala, biserica, biblioteca parohiala (350 volume); camin cultural (infiintat in
anul 1938).

Evolutia proprietati: In anul 1820, mosia era mosteneasca; in anul 1831 mosie
megieseasca, stapanita de-a valma de doi mosi, de stolnicul Costache Brailoiu si
manastirea Caluiu; in anul 1834 pe propritatile clucerului Constantin Brailoiu, manastiri
Caluiu, logofatului Anghel, megiesasca. Statistica agrara din anul 1837 atesta ca mosia
Pietrisu, plasa Oltetu, judetul Romanati, era "megieseasca cu trei mosi". Catagrafia din
anul 1838 mentineaza ca era "proprietatea raposatului Costache Brailoiu si alti
mosneni". Prin reforma agrara din anul 1864 au fost improprietariti 100 locuitori. In anul
1900, 95 mosneni stapaneau intreaga mosie care consituia acest catun de 85 ha; in
anul 1912 16 mosneni. Prin reforma agrara din anul 1921 au fost improprietariti 61
locuitori, iar prin reforma agrara din anul 1945 11 locuitori; localitate complet
colectivizata in anul 1961. Incepdnd cu anul 190, satenilor le-a fost restituita
proprietatea in limitele L. 18/1991, L. 2000 _i L. 10/2001.

Evolutia demografica: In anul 1831 44 famili, 2 feciori de munca; in anul 1834-
38famili; in anul 1838- 152 locuitori; in anul 1861-64 familii, 63 case; in anul 1898 350
locuitori, 80 famili; in anul 1912-475 locuitori (242 M, 233F, 104 cladiri locuite, 4 cladiri
nelocuite, 115 gospodarii; in anul 1930 - 545 locuitori, 124 cladiri; in anul 1941 178
famili, 36 locuitori; Tn anul 1956-525 locuitori: in anul 1977-512 locuitori, 150 locuinte.

5 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt,
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Economia: Principala ocupatie a locuitorilor a fost agricultura cu ramurile sale conexc. In
anul 1833, de pe 14 pogoane grau si 22 pogoane porumb s-au obtinut 1870 ocale grau
si 10500 ocalc porumb. Catagrafia din anul 1838 inregistra 88 pogoane aratura si
fanete, 17 pogoane vie, 840 pruni, 148 duzi, 22, pometuri", un stup; efcctivul de animale
numara 9 cai, 60 boi, 31 vaci, 179 oi, 72 capre, 53 porci si un bivol; in anul 1912 -
carciuma; in anul 1941-carciuma.

*

Pe teritoriul comunei a mai fost un sat pe nume:
Tartalul,

Catun al comunei Stramba, situat pe un teren deluros (165 m deasupra nivelului
mairii). In anul 1912 dispare prin contopire cu satul Stramba.
Economia: Principala ocupatie a locuitorilor a fost agricultura cu ramurile sale conexe.
In anul 1871, in sat se gaseau 4 carciumi.
Evolutia proprietatii: In anul 1820 era mosie megiesasca locuita de 12 oameni (7
frunte, 5 mijloc);in anul 1831-mosie megieseasca stapanita de-a valma de mosneni pe
doi mosi; in anul 1834 proprietate megiesasca; in anul 1840 mosie megiesasca; in anul
1845 proprietate mosteneasca; in anul 1855 61 mosneni proprietari (61 bimici); Tn anul
1862 mosneni din Zanoaga si din tartal dau ,,vechilata"" in problema hotarniciei mosiei
Stramba™; in anul 1906- prcotul C. Parvulescu cu 100 ha, doctorul Antonian cu 300 ha,
capitanul Mihailescu si Sandulache Tarnoveanu cu 500 ha, primaria urbei Craiova cu
175 ha si 138 locuitori cu 376 ha.
Evolutia demografica: In anul 1820, in sat se gascau 12 familii; in anul 1831 30 familii,
6 feciori de munca; in anul 1834 29 familii; in anul 1845-46 familii; Tn anul 1871 - 249
locuitori; in anul 1906-138 locuitori.
Institutii: In anul 1871, in sat se gaseau primarie, biserica (un preot, 2 cantareti).

Fata de evolutia in timp a localitatii, descrisa in documentatiile anterioare, se adauga
pentru ultimul deceniu extinderea intravilanului pe seama activitatilor gospodaresti
(cimitir, statii de epurare), zonelor de locuit, zonelor industriale, zona agroindustriala si
zona agroturistica.

Localitatile componente ale comunei Baldovinesti sunt amplasate dupa cum urmeaza:

* Baldovinesti — localitatea resedinta de comuna situata pe drumul judetean DJ
643A

= Gubandru in Nord - Vest de localitatea resedinta de comuna la 1200 m distanta
satul legata cu drumul comunal DC 2A

» Pietris in Nord — Est de localitatea resedinta de comuna la 800 m distanta satul
legat cu drumul comunal DC 2A

Comuna are 1027 locuitori inregistrati la data de Decembrie 2020, (3.736 locuitori la
recensamantul din 2011, 3.796 inregistrati la data de 1 ianuarie 2013, 3.766 Tnregistrati
la data de 1 iulie 2013), conform datelor furnizate de beneficiar.

Teritoriul administrativ are o suprafata de 2169 ha®, din care:
- intravilan: 164,20 ha
- extravilan: 2004,80 ha

Extravilanul cuprinde terenuri agricole si neagricole.

*

8 potrivit datelor Directiei Regionale de Statistica Olt
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Potrivit sectiunilor PATN aprobate:

Comuna Baldovinesti nu este afectata de traseele coridoarelor de transport
(Sectiunea |), dar trebuie notate prevederi ale legii care pot influenta dezvoltarea
ulterioara si rolul comunei in teritoriu,

Comuna nu este nominalizata in Sectiunea a ll-a — Apa, aprobata prin Legea nr.
171/1997.

Comuna nu este mentionata in listele cuprinzand zonele protejate (Sectiunea a
Ill-a a PATN, aprobata prin Legea nr. 5/2000),

Potrivit Sectiunii a IV-a a PATN, localitatea resedintda de comuna se incadreaza
in categoria localitatilor rurale de rang IV, pentru care sunt caracteristice
urmatoarele elemente si nivel de dotare:

“Rangul IV este atribuit satelor regsedintd de comuna. Dotarile minime obligatorii
necesare in vederea servirii tuturor satelor din cadrul comunei respective sunt:

- sediu de primarie;

- gradinita, scoalad primara si gimnaziala;

- dispensar medical, farmacie sau punct farmaceutic;
- posta, servicii telefonice;

- sediu de politie si de jandarmerie;

- camin cultural cu biblioteca;

- magazin general, spatii pentru servicii;

- teren de sport amenajat;

- parohie;

- cimitir;

- statie/halta C.F. sau statie de transport auto;

- dispensar veterinar;

- sediu al serviciului de pompieri;

- puncte locale pentru depozitarea controlatd a deseurilor;
- alimentare cu apa prin cismele stradale.”

Localitatile componente ale comunei Baldovinesti se incadreaza in categoria
localitétior de rang V, caracterizate de "existenta unor dotéri publice sau
comerciale, dimensiunea acestora fiind determinata de numarul de locuitori si de
specificul asezarii si avdnd minimum urmdatoarele dotari obligatorii in satele cu
peste 200 de locuitori:

- §coala primara;

- punct sanitar;

- magazin pentru comert alimentar gi nealimentar.

Aceste dotari sunt necesare si in cazul satelor avand o populatie de pana la 200
de locuitori, cadnd satele respective sunt izolate, situate la distante de peste 3-5
km fata de satul cel mai apropiat care dispune de astfel de dotari."

Si tot potrivit aceleiasi sectiuni, localitatea se afla pe ,Lista cuprinzand comunele
in care s-au produs scaderi accentuate de populatie in perioada 1966-1998 si
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care necesita actiuni de sprijin si revitalizare” din Anexa Nr. IV la lege, categoria
“Comune cu scéaderi de populatie de 30-50%".

= Comuna nu se afla pe listele anexe ale Sectiunii a V-a a PATN — Zone de risc
natural, respectiv pe listele unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii
sau alunecari de teren, iar in ceea ce priveste intensitatea seismica echivalenta,
avand impact asupra proiectarii constructiilor, comuna este incadrata intr-o zona
cu gradul VIII (exprimat in grade MSK).

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere al reliefului: culmi deluroase, care apartin Platfomei Oltetului-
subdiviziunea Podisului Getic (in sudul localitatii se gaseste dealul Chilici cu altitudinea
de 188 m) si portiuni joase de campie..

Reteaua hidrografica este compusa din raurile Horezu si Geamartalui. Panza de apa
freatica se afla la adancimi de 10-15m

Din punct de vedere al conditiilor climatice: : temperat-continentala cu temperatura
medie anuald peste 10°C, iar precipitatile medi anuale 500-550 mm. Véanturile
caracteristice: Crivatul (care bate dinspre est aducand viscol si zapada iama, iar vara
seceta) si Austrul (vant secetos, care bate din directia sud-vest).

Din punct de vedere geologic, structura litologica generala a Céampiei Caracalului
consta dintr-un pachet argilos, ce se extinde pina la adancimi de 8-10 m, dupa cum
urmeaza: un pachet argilos cu intercalatii de pietrisuri mici si nisipuri cu pietrig, ce se
extind pana la adancimi de 20-35 m.

Nivelul panzei freatice din zona variaza intre 10-15 m adancime.

La suprafata se noteaza prezenta unui sol caracteristic brun-roscat si a cernoziomului
aluvional levigat, solul fiind foarte fertil, favorabil dezvoltarii agriculturii, in special a
culturilor mari.

Raportat la Sectiunea a V-a — Zone de risc natural (aprobata prin Legea nr. 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone
de risc natural), localitatea se situeaza in zona de intensitate seismica VIII exprimata in
grade MSK, cu o perioada medie de revenire de cca. 100 de ani.

In urma analizei intreprinse in scopul fundamentarii propunerii de dezvoltare urbanistica
se poate afirma ca zona nu pune probleme deosebite din punct de vedere geotehnic.

In ceea ce priveste fauna si flora, Comuna Baldovinesti este amplasata in zona
silvostepei. In teritoriul sau administrativ se gaseste padure de stejar, frasin, ulm, artar,
tei si vegetatie specifica stepei. padurea Pietris

Fauna mamifere - lupul (Canis lupus), vulpea (Vulpes vulpes), caprioara
(Capreoles capreolcs), mistretul (Sus scrofa); reptile-serpi, sopéarle, gusteri, carnivore
dihorul (Putorius putorius), nevastuica (Mustela Nivalis); pasari ciocéarlia de padure
(Lullul arborea pallida), potamichea (Perdix perdix), prepelita (Cotumix coturnix), insecte
s.a.

Solurile: argiloiluviale brune si soluri de lunca.

Resurse naturale: terenuri agricole valorificate prin diverse culturi (cereale, pomi
fructiferi, vita de vie).

Fauna este variata si cuprinde specii de animale si pasari specifice faunei de campie:
capriori, mistreti, vulpi, iepuri, mierle, gaite, harciogi etc.

16



Clima, relieful si solul specifice ofera conditii naturale favorabile pentru dezvoltarea
agriculturii, comuna fiind un important centru de productie agricola, asigurand premisele
dezvoltarii economice a localitatii.

2.3. RELATII IN TERITORIU

Pentru acest capitol au fost analizate sectiunile PATN aprobate, Planul de Amenajare a
Judetului Olt si Strategia de Dezvoltare a Judetului Olt 2011 — 2020, alte documente
strategice mentionate la capitolul 2.1. Concluziile acestor analize sunt prezentate pe
capitole, in cadrul documentatiei.

Nu au fost puse la dispozitie alte studii de fundamentare si in raport cu problematica
evidentiata nu este necesara elaborarea altor studii pentru actualizarea PUG, intrucat a
fost asigurat suportul topo actualizat. Studii geotehnice se vor elabora pentru fiecare
investitie in parte. Prezenta documentatie mentine regimul de construire existent.

*

In ceea ce priveste relatiile in teritoriu, judetul Olt este situat pe cursul navigabil al
Dunarii, fiind astfel racordat la reteaua de cai navigabile nationala si europeana, un
avantaj important care trebuie valorificat in planificarea dezvoltarii localitatilor de pe
teritoriul judetului.

La nivel regional una dintre principalele disfunctionalitati o reprezinta inexistenta unei
autostrazi,

De asemenea, aeroportul Craiova, cel mai apropiat in zona, poate asigura un transport
de calatori si marfa la standarde europene.

Dezvoltarea in perspectiva a transporturilor la nivel regional va putea asigura cresterea
conectivitatii si accesibilitatii prin modernizarea axelor de comunicatie Nord-Sud si a
celor doua axe diagonale, precum si constructia de autostrazi si drumuri expres
prevazute. Totodatd sunt necesare lucrari de modernizare/reabilitare a drumurilor
nationale, judetene si comunale.

Reteaua de localitati in interiorul judefului este densa si dispersata, cu profil
predominant agricol, acestea fiind legate prin infrastructuri de transport si alimentare
nemodernizate, necorespunzatoare in raport cu cerintele la nivel de judet si de regiune.

*

In ceea ce priveste legaturile in teritoriu cu celelalte localitati, inclusiv cu municipiul
resedinta de judet (Slatina), acestea sunt asigurate de DN 64 Pielesti-Caracal si de
drumurile comunale existente, comuna situédndu-se la cca. 32 km de municipiul Slatina.
Circulatia si transportul in teritoriul comunei sunt organizate in raport cu traseele
drumului national DN 64 si drumului judetean DJ 643, nemodernizat si drumurilor
comunale DC 2 si DC 18, de asemenea nemodernizate.

Localitatile componente ale comunei Baldovinesti sunt situate la Est si la Vest de a
teritoriului administrativ, asa cum s-a aratat, iar localitatea resedinta de comuna
BALDOVINESTI este amplasata aproximativ in centrul de greutate al teritoriului
administrativ al unitati administrative-teritoriale, restul satelor componente fiind
distribuite egal catre V est si respectiv Est.

Trupurile de localitate sunt legate de trupul principal prin drumuri de exploatare si
drumuri DC 2 si DC 180.

Localizarea in teritoriu situeazd comuna in raza de influentd a Orasul Bals si a
municipiului Slatina, municipiului Craiova din Jud. Dolj.

17



2.4. ACTIVITATI ECONOMICE

Potentialul economic al localitatii este dat de localizare, de conditiile naturale specifice,
ca si de profilul economic al comunei — in speta agricol — principalele activitati fiind
legate de cultivarea terenurilor agricole si cresterea animalelor (bovine, porcine, ovine i
pasari) pentru consum propriu (in gospodariile populatiei) si apicultura.

Profilul agricol dominant este cultura plantelor cerealiere — culturi mari. Solul este
favorabil culturii cerealelor si legumelor, dar si vitei de vie, pomilor fructiferi si plantelor
tehnice.

Dezafectarea fostelor sectoare zootehnice a condus la scaderea efectivelor de animale,
mare parte din fondul animalier fiind achizitionat de catre locuitorii comunei. Clasificarea
terenurilor cuprinse in teritoriului administrativ al comunei pe categorii de folosinta este

urmatoarea:

X X DIN CARE, IN
MOD DE FOLOSINTA SUPRAF‘(\ES UL PROPRIET(ATI)E PRIVATA
ha
AGRICOL 1549 1540
Arabil 1304 1304
Pasuni 137 128
Fanete 89 89
Vii si pepiniere viticole 18 18
Livezi si pepiniere pomicole 1 1
NEAGRICOL 611 111
Paduri si alta vegetatie forestiera 473 7
Ocupata cu ape, balfi 16 5
Ocupata cu constructii 40 40
Cai de comunicatii si cai ferate 62 39
Terenuri degradate si neproductive 20 20
TOTAL 2160 1651

Repunerea in posesie pe terenurile agricole, a creat premisele dezvoltarii sectorului
particular, care in prezent este determinant in ceea ce priveste productia agricola, insa
productivitatea este scazuta din cauza faramitarii proprietatii si mentinerii exploatatiilor
de suprafata mica, a dotarii tehnice inadecvate ca si reticentei producatorilor (in mare
parte persoane varstnice — ceea ce reprezinta iarasi o problema) in privinta asocierii, Si
in general lipsei mijloacelor si centrelor de informare si monitorizare a evolutiei
culturilor.

in sectorul agricol activitatea se desfasoara in cadrul intreprinderi active in domeniul
agriculturd, vanéatoare, piscicultura si servicii conexe, intreprinderi individuale, In cadrul
sectorului agricol lucreaza cea mai mare parte a populatiei stabile ocupate a comunei
(21 persoane dintr-un total de 1023 persoane populatie stabila ocupata la nivel anul
2019).

Majoritatea terenurilor agricole reprezinta exploatatii agricole individuale, cultivate in
special pentru consum propriu.

Pentru dezvoltarea economica a comunei trebuie avuta in vedere practicarea unei
agriculturi moderne, de mare productivitate, cu co-finantare europeana (prin care au
fost alocate fonduri importante pentru agricultura si dezvoltarea rurald), pe dezvoltarea
agriculturii bio si ecologice, pe reabilitarea si dezvoltarea sistemelor de irigatii i pe o
gestionare eficientd a resurselor de apa. In acest context asocierea fermierilor este o
conditie esentiala pentru cresterea rentabilitatji.
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*

Activitatea economica de tip industrial ramane legata de activitatea agricola.

in ceea ce piveste comertul si serviciile, din analiza datelor transmise de beneficiar, pe
teritoriul comunei Baldovinesti functioneaza la nivelul anului 2020 urmatoarele unitati:

- 2 unitati comerciale

2 unitati Constructii de cladiri

1 societate comerciala care, pe langa Agricultura, vanatoare si servicii
1 Cabinet medicala

1 despensar

1 depozit de carburanti si Peco si 1 Peco gaz lichefiat

1 unitate Captarea, tratarea si distributia apei

1 unitate Fabricarea articolelor de imbracaminte

1 unitate Fabricarea substantelor si a produselor chimice

1 unitate Prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn si pluta,

*

In prezent pe teritoriul comunei sun 23 de unitati care desfiasoara si alte activitati in
cadrul unor unitati din domeniul serviciilor (institutii si servicii publice) — an 2020:

- pentru servicii administrative:

= Sediu Primarie, P+1E, proprietate a comunei, modernizata, situata in zona
centrala a localitatii Baldovinesti, pe DJ 643.

- pentru invatamant:
= 1 gradinita cu program normal in satul Pietis cu 15 copii inscrisi in Gradinte,
* 1 scoala cu clasele | - VIl in satul Baldovinesti
= 1 scoalacuclasele |- IV
in total 7 sali de clasa si cabinete, 3 laboratoare, 1 teren de sport si 8 calculatoare.

Numarul total de elevi este 57 (conform datelor statistice furnizate de Directia
Judeteana de Statistica Olt in 2021).

- pentru cultura si culte:

= 2 biblioteci (1 biblioteca publica) cu un numar total de 5.160 volume existente in
biblioteci, 461 volume eliberate, cu 1 angajat si cu 130 de cititori activi

» 3 biserici, cate una in fiecare localitate, doua dintre acestea fiind declarate
monumente istorice si anume: biserica ,Sf. Nicolae” (1739-1860) in sat
Baldovinesti, comuna Baldovinesti, monument istoric din Lista Monumentelor
Istorice 2015 Olt, cod LMI: OT-1I-m-B-08642) si biserica ,Sf. llie” (1835) in sat
Gubandru, comuna Baldovinesti, monument istoric din Lista Monumentelor
Istorice 2015 Olt, cod LMI: OT-lI-m-B-08919), la sat Pietris este o Biserica in
cimitir si nu este monument istoric dar este cu valoare arhitecturala si regioasa.

- pentru sanatate:

= 1 cabinet medical individual (de familie) — proprietate publica, avand 1 medic de
familie si 2 angajati personal mediu sanitar
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= 1 cabinet medical
- pentru gospodarie comunala:

= 3 cimitire ortodoxe, in cele 3 sate

» Platforma de gunoi (dezafectata, conform normelor de protectie a mediului).
- pentru echiparea tehnico-edilitara:

» Statii de pompare in cadrul sistemului de alimentare cu apa, alimentarea cu apa
este asigurata di foraj la mare adncime -215 m, 2 bazine de apa — capacitatea
200 mc/buc cu stoc intangibil 25% din capacitatea ficarui bazin

= Statii de pompare canalizare din satul Badlovinesti si in sate apartinatoare in
cadrul sistemelor de canalizare

- pentru comert si servicii:

= In cadrul comunei functionez& 2 unit&ti comericale private (societati comerciale).
- unitati cu destinatie speciala:

= Sediul politiei, proprietate MAI, Parter, stare buna.

Comuna prezinta potential turistic cultural care ar putea fi mai bine exploatat — prin
punerea in valoare a celor 2 biserici monumente istorice. Pot fi de asemenea
identificate si puse in valoare si alte obiective turistice in fondul construit vechi, istoric.
Intr-un astfel de obiectiv ar putea fi luatid in considerare amenajarea unei case de
oaspeti si dezvoltarea unor spatii comerciale adecvate si de alimentatie publica pentru
turisti etc. Nu trebuie uitat potentialul turistic de agrement reprezentat in satul Pietris.

In raport cu activitdtile economice specifice comunei, principala problemd este
productivitatea redusa, generata de faramitarea proprietatii, utilizarea unor tehnici
specifice agriculturii de subzistenta in lipsa mecanizarii, ceea ce determina costuri mari
de productie, utilizarea semintelor necertificate, lipsa unei piete de desfacere a
produselor agricole, lipsa specialistilor agronomi si zootehnisti si respectiv a unui
management performant, precum si distrugerea partiala a sistemului de irigatii existent.

Nu trebuie uitata desfiintarea sau dezafectarea unor unitati de productie agricole — in
special a sectoarelor zootehnice, cresterea animalelor fiind in prezent o activitate care
se desfasoara in cadrul gospodariilor populatiei.

In acelasi timp, principalele atuuri sunt localizarea geograficd, precum si conditiile
climatice si hidrografice, calitatea superioara a terenurilor arabile

Necesitatile comunitatii locale vizeaza in prezent rezervarea unor suprafete mari de
teren pentru functiuni agroturistice, economice si zone noi de locuit, prin extinderea
intravilanului existent.

Activitatile economice mai sus descrise — atat cele din sectorul primar (agricole), cat si
secundar (industriale) si tertiar (comert, servicii, altele) — care se desfasoara pe teritoriul
comunei Baldovinesti, nu sunt poluante.

*

Strategia de amenajare a teritoriului a Judetului Olt 2011 — 2020 traseaza directia
dezvoltarii rurale, care presupune o suita de interventii integrate, cu impact asupra
dezvoltarii socio-economice si care sa aiba ca obiectiv "dezvoltarea durabila gi integrata
a judetului prin: stimularea unei economii productive, echilibrate, bazatad pe resurse si
cooperare interne, care s& imbunatateasca coeziunea si nivelul de trai al comunitatilor,
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in paralel cu modernizarea infrastructurilor sociale gi edilitare, in concordanta cu
cerintele de cerintele de protectie si conservare a mediului"’.

2.5. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE $I SOCIALE?®

Evolutia demografica la nivelul comunei asa cum a fost inregistrata pe parcursul sec. al
XIX-lea — inregistrarile furnizand mai multe tipuri de date, incepand din anul 1871, in
comuna se gaseau 1245 locuitori; in anul 1898 -1407 locuitori (724 M, 683F. 329 capi
de familie); Tn anul 1912 -1577 locuitori (799 M, 778 F), in anul 1928 - 1771 locuitori; in
anul 1941 - 2022 locuitori; Tn anul 1960-1867 locuitori (862 M, 1005 F); in anul 1973-
4540 locuitori (1969 M, 2571 F, 159 salariati), in anul 1983 - 4339 locuitori, in anul 2002
- 3432 locuitori (1691 M, 1741 F); in anul 2005 - 3263 locuitori (1507 M, 1656 F), , in
anul 2008 - 1280 locuitori, in 2020 numarul de locuitori este de 1032.

La recensamantul populatiei si al locuintelor — 2002, comuna Baldovinesti a fost in
compusa din 7 sate: Baleasa Baldovinesti Brosteni Damburile Gavanesti Gubandru
Pietris, din 2002 pana in momentul de fata Comuna Baldovinesti are 3 localitati
componente Baldovinesti, Gubandru si sat Pietrig

Structura populatiei prezintd o importanta deosebita pentru dezvoltarea economica si
sociala a teritoriului. Se constata un echilibru in ceea ce distributia pe sexe (51,06%
populatie de sex feminin).

Tot din 1912 provin si primele date complete referitoare la fondul construit, care a crescut
continuu, daca datele se raporteaza doar la cele pe localitai din anii urmatori din care
provin inregistrarile partiale. Fata de 1912 fondul construit s-a dublat.

*

Fata de situatia analizata la nivelul PUG 2001, ultimele doua recensaminte, conform
datelor statistice si informatiilor actualizate furnizate de Directia Regionala de Statistica
Olt prin grija beneficiarului, au completat tabloul evolutiei demografice pentru perioada
dintre 1928 si 2002-2011, astfel:

0,

RECENSAMINTE 2002-2011 * 2020

LOCALITATEA
1928 | 1941 | 1960 | 1973 | 1983 | 2002 | 2011

BALDOVINESTI 641 617 -24 2,09 | 587
GUBANDRU 149 134 -15 1,30 | 90
PIETRIS 360 338 -22 -1,91 | 350
TOTAL 1771 | 2022 | 1867 | 4540 | 4339 | 1150 | 1089 -61 -5,30 | 1027

Tn valori procentuale a fost exprimata evolutia populatiei in perioada 2002-2011, intre
cele doua recensaminte majore, efectuate la nivel national.

Se poate observa ca variatia este redusa, atat la nivelul comunei, cat si la nivelul
fiecareia dintre cele trei localitati componente, fapt ce determina un grad de stabilitate
accentuat in cursul evolutiei demografice a.

Datele din 1973 si 1983 confirma tendinta crescatoare a demografiei la nivelul comunei,
dar nu si la nivelul localitatilor componente, comuna Baldovinesti a fost in compusa din
7 sate: Baleasa Baldovinesti Brosteni Damburile Gavanesti Gubandru Pietrig, din 2002

7 INCERC-URBANPROIECT, HALCROW SLR, UAUIM — Strategia de amenajare a teritoriului (PATJ Olt), pag. 3
8 potrivit datelor Directiei Regionale de Statistica Olt
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pana in momentul de fata Comuna Baldovinesti are 3 localitati componente
Baldovinesti, Gubandru si sat Pietris

*

Structura populatiei prezinta o importanta deosebita pentru dezvoltarea comunei.
= Conform datelor furnizate de Institutul National de Statistica, populatia ultimului
deceniu®, pe sexe, la nivelul comunei se prezinta astfel:

AN | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
M 620 | 610N | 592N | 582N | 557N | 539N | 535N | 5397 | 517N | 511N | 505N

F 614 | 600N | 582N | 572N | 550N | 538N | 537N | 537 | 534N | 53674 | 527N
TOTAL | 1234 | 210 | 1174 | q454n | 1116n | 10779 | 10729 | 107671 | 1051w | 1047 | 1032

Marimea medie anuala a populatiei pentru intervalul analizat a fost de 1113locuitori.
In verde au fost evidentiati anii cu valori peste medie.
Se poate observa ca tendinta crescatoare s-a mentinut constanta, prezentand mici

variatii in diferite perioade. Anii ce au prezentat o scadere a populatiei, desi unii au
prezentat valori peste medie, marcheaza importante modificari economice, care au
determinat un puternic fenomen migrational la nivelul intregii tari.

Faptul ca la nivelul comunei nu s-au inregistrat variatii semnificative in cursul perioadei
analizate, determina, de asemenea, un grad ridicat de stabilitate pe plan economic.
Desi oferta de lucru nu genereaza, in mod obligatoriu, perspective noi pentru forta de
munca, aceasta este preponderent constanta, echivaland, in cea mai mare parte,
cererea de piata.

Se constata, de asemenea, un echilibru in ceea ce priveste repartitia pe sexe, pe toata
perioada analizatd, cu o usoara superioritate numerica a populatiei masculine
(procentul cel mai mare — 51,06% fiind inregistrat in anul 2020).

Evolutia populatiei comunei este, la randul ei, conditionata de sporul natural, migcarea
naturala si miscarea migratorie. Miscarea migratorie a fost activizata de industrializare,
urbanizare si de modernizarea agriculturii Tn judeful Olt si in intreaga tara.

in ceea ce priveste fenomenele demografice si migratorii, potrivit datelor transmise
de Institutul National de Statistica, Directia Regionala de Statistica Olt si informatiile
actualizate furnizate de beneficiar pentru analize, sporul natural a inregistrat
urmatoarele valori:

AN 2010 2011 2012 2013 2014 2015 | 2016 2017 2018 2019 2020
Nascutivii | 12 | 6 | 12 | 9 | 7 5 | 10 ] 7 | 7 | 6 | 7
Decedati | 20 | 40 | 1 | 30 | 39 | 17 | 23 | 28 | 16 | 20 | 30
SPOR A7 | -34N | +11 | 21N | 328 | 1221 | 43N | 21N | -971 | -14N | 23N
NATURAL

Desi sporul natural anual s-a mentinut negativ, cu variatii minore, aproape pe intreaga
durata a intervalului analizat, valoarea inregistrata in anul 2012, reprezentand aproape

° Date statistice si informatii actualizate furnizate de beneficiar

22



dublul cumulului valorilor negative inregistrate in ceilalti ani, a determinat un spor
natural pozitiv pentru perioada 2012.

Variatia medie anuala a sporului natural pentru intervalul considerat a fost de — 16,82
persoane, iar in verde au fost evidentiati anii cu valori sub media intervalului.

fnainte de decembrie 1989, depopularea satelor a fost cauzatd de politica de
industrializare, care a determinat migrarea fortei de munca din satele judetului catre
centrele urbane din jud. Olt sau din alte judete.

Totodata sporul migratoriu a scazut, datorita declinului economic si disponibilizarilor masive
din marile centre industriale, parte din salariatii concediati intorcandu-se in mediul rural, de
unde proveneau; valorile negative anterioare au devenit la un moment dat pozitive.

In ultimii ani, din cauza declinului economic, a schimbérilor socio-economice (sc&derii
nivelului de trai), mediul rural al judetului se confrunta cu o scadere continua a
populatiei, determinatd deopotriva de migratie, scaderea natalitatii si cresterea
mortalitati, fenomene care au inceput inca din anii '80.

*

Populatia actuala'®, reprezentata pe grupe de varsta si sexe, se prezinta astfel:

GRUPA DE VARSTA (ani) BARBATI FEMEI TOTAL
0-4 14 20 34
5-9 16 27 43
10-14 20 30 50
15-19 25 22 47
TOTAL 0-19 75 99 174
20-24 21 24 45
25-29 31 31 62
30-34 43 41 84
35-39 42 28 70
40-44 39 34 73
45-49 51 39 90
50-54 48 42 90
55-59 37 29 66
TOTAL 20-59 312 268 580
60-64 38 31 69
65-69 24 28 52
70-74 18 25 43
75-79 17 32 49
80-84 11 27 38
85 si peste 10 17 27
TOTAL 60 si peste 118 160 278
TOTAL 505 527 1032

Analizand datele prezentate la 18.11.2021, populatia tdnara sub 20 ani, in total 174
locuitori reprezinta un procent de 16,86% din total, populatia de varsta mijlocie 20-59
ani reprezinta un procent de 56,20% din total, iar cea varsnica, peste 60 ani, reprezinta
un procent de 26,94%.

Structura populatiei prezinta o importanta deosebita pentru dezvoltarea comunei. Se
constata un echilibru in ceea ce priveste repartitia pe sexe, cu o usoara superioritate
numerica a sexului feminin (51,06%) iar in categoria grupelor de varsta ponderea cea

0 1a 18.11.2021, potrivit datelor transmise de beneficiar
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mai mare o are populatia din grupa 20-59 ani, care asigura si forfa de munca. Dar
structura pe grupe de varsta a populatiei releva un procent ridicat de locuitori peste
varsta medie, deci forta de munca este in deficit.

Dupa anul 2000, odata cu schimbarea parametrilor politici $i economici ai societatii, au
aparut fenomene ce au determinat la nivel general criza spatiilor de locuit.

Incetinirea ritmului de construire a locuintelor din fondurile de stat pana la estompare,
intoarcerea tinerilor de la orasele mari unde a devenit foarte costisitoare procurarea
unei locuinte, dorinta acestora de a avea o slujba conditionata de un domiciliu stabil,
sunt cateva fenomene care au condus la orientarea populatiei la construirea de locuinte
individuale, dar cresterea fondului de locuit este nesemnificativa finalizandu-se tot mai
putine constructii rezidentiale exclusiv din fondurile populatiei.

Datorita faptului ca orasul Bals si municipiul Slatina si municipilu Craiova-jud. Dolj, care
ofera posibilitati in ceea ce priveste oferta de locuri de munca si unde lucreaza o parte
din populatia activa a comunei, se afla la o distanta relativ mica, aceasta ar putea
genera necesitatea construirii de locuinte in comuna Baldovinesti'".

La nivelul judetului Olt evolutia datelor demografice arata tendinte de depopulare si
imbatranire, in special in zonele rurale.

Totodata sporul migratoriu a fluctuat, datoritd declinului economic si disponibilizarilor
masive din marile centre industriale.

*

Pe baza datelor transmise de beneficiar s-a procedat la urmatoarele analize si
reprezentari:

La Recensamantul din 2011, populatia totala a comunei a fost de 1.210 locuitori, din
care 600 femei (49,59%). Fata de aceste date, populatia inregistrata in 2014 indica o
usoara scadere (1.116 locuitori), cu o scadere a ponderii populatiei masculina, catre
49.91%.

In tabelul urmator se prezumeaza, orientativ, structura populatiei stabile ocupate din
comuna Baldovinesti pe cele trei sectoare de activitate, raportat la situatia existenta la
nivelul anului 2011 (Recensaméantul populatiei si locuintelor):

EXISTENT
SECTOR NUMAR %
Primar 118 69,41
Secundar 31 18,34
Tertiar 21 12,35
TOTAL 170 100,00

Sectorul primar este reprezentat de sectorul agricol si al industriei extractive. Dupa cum
se poate observa, din totalul populatiei active a comunei, populatia ocupata in sectorul
agricol reprezinta peste 69,41%, depasind cu mult procentul populatiei ocupate in cel

tertiar, al serviciilor.

" 1a 18.11.2021, potrivit datelor transmise de beneficiar pentru construire locuinte ANL in sat Pietris
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In ceea ce priveste conditiile de locuire, totalul locuintelor comunei in 2020, confrom
datelor furnizate de beneficiar este de 588 de locuinte, 100% in proprietate privata.

Suprafata totala locuibila in acelasi an este de 56.98 mp.

In anul 1871, in comuna se gaseau 1245 locuitori; in anul 1898-1407 locuitori (724 M,
683F. 329 capi de familie); in anul 1912-1577 locuitori (799 M, 778 F), 343 cladiri
locuite, 20 cladiri nelocuite, 369 gospodarii; in anul 1928 1771 locuitori; Tn anul 1941-
2022 locuitori; Tn anul 1960-1867 locuitori (862 M, 1005 F); in anul 1973-4540 locuitori
(1969 M, 2571 F, 159 salariati), 1493 gospodarii, 1501 locuinte; in anul 1983-4339
locuitori, 1546 locuinte: in anul 2002 - 3432 locuitori (1691 M, 1741 F); in anul 2005-
3263 locuitori (1507 M, 1656 F), cu o densitate de 58.4 locuitori/kms, 1574 locuinte (o
locuinta in proprietate publica, 1573 locuinte din fondurile private), 45132 m? suprafata
locuibila (20 m? suprafata locuibila -proprietate publica, 45112 m? suprafata locuibila -
fondurile private): forta de munca - 103 salariati (15 Tn agricultura, 40 in industrie, 2 in
transporturi depozitare, posta, comunicati, unu Tn administratia publica, 38 in
invatamant, 5 in sanatate si asistentd sociala); in anul 2008 - 1280 locuitoni. La
recensamantul populatiei si al locuintelor — 2002, comuna Baldovinesti a fost in
compusa din 7 sate: Baleasa Baldovinesti Brosteni Damburile Gavanesti Gubandru
Pietris, din 2005 pana in momentul de fata Comuna Baldovinesti are 3 localitati
componente Baldovinesti, Gubandru si sat Pietrig'?

Conform datelor transmise de beneficiar, rezulta urmatorii indicatori:

- suprafata locuibila medie a unei locuinte este de 39,39 mp, ceea ce inseamna ca
locuinta medie pentru comuna Baldovinesti este o locuinta mica, cu 2-3 camere

- suprafata locuibila medie pentru o persoana este de 13,31 mp
- numarul mediu de persoane intr-o locuinta este de (2,61)

- numarul total al gospodariilor 588, (418)™ din care 231 la sat Baldovinesti sat
resedinta de comuna, 53 gospodarii la sat Gubandru si 134 gospodarii la sat
Pietris, ceea ce indica peste 50% din numarul de gospodarii sunt situate in satul
resedita de comun

Per ansamblu, starea constructiilor este satisfacatoare.

Din aceasta analiza rezultd ca in acest moment tendinta de dezvoltare a fondului de
locuinte al populatiei pentru urmatorii ani este nesemnificativa, dar trebuie luate in
calcul: tendinta de dezvoltare a fondului de locuinte prin construirea de locuinte noi n
zona de influenta a orasul Bals (zona in care este situatd si comuna Baldovinesti) si
fenomenul de migratie a populatiei (plecari si stabiliri de resedinta si de domiciliu,
inclusiv migratia externa).

12 potrivit datelor Directiei Regionale de Statistica Olt
13 potrivit Date Recensaminte din 2011, datelor Directiei Regionale de Statistica Olt
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2.6. CIRCULATIE

Comuna Baldovinesti este strabatuta pe directia N-S de drumul judeteanDJ 643 (Bals-
Vulpeni), pe o lungime de 3,5 km, care asigura legatura cu reteaua europeana prin
drumul nationa DN64 si drumul Expres Pitesti-Craiova (cu care se intersecteaza in
dreptul localitatii Bals). Drumul judetean DJ 643 ce traverseaza comuna pe directia N-S
pe o lungime de 3,5 km asigura legaturile intre comuna Baldovinesti si restul localitatilor
din judet. Localitatile componente s-au dezvoltat in lungul drumuri comunale DC 2 si DC
18 care asigura si legaturile majore intre diferitele zone functionale ale comunei.

Suprafate totala a strazilor in intravilanul comunei este de 7,34 ha, iar in extravilan
drumurile de exploatare existente totalizeaza 57,66 ha.

DJ 643, drumul comunal dar si drumurile interioare nu sunt modernizate.

Transportul interurban de calatori si transportul de marfuri se desfasoara pe traseul DJ
643 Bals-Vulpeni, care face legatura si cu localitatile comunelor invecinate, dar
infrastructura de transport este insuficient dezvoltata.

Circulatia si transportul in teritoriul comunei sunt organizate in raport cu traseele
drumurilor, judetean si comunal.

Drumurile comunale nu asigura o suprafata de rulare corespunzatoare pentru circulatia
rutierda, in cea mai mare parte.

Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de transport a comunei Baldovinesti
reprezinta fundamentul dezvoltarii urbanistice a localitatii, a integrarii zonei cu reteaua
trans-europeana de transport, a cresterii competitivitatii economice si dezvoltarii pietei
interne. In acest scop se pot atage fonduri europene in perioada 2021-2027, ceea ce
va conduce la atragerea de noi investitii si la dezvoltarea comunei.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

Luand in considerare extinderile de intravilan propuse, situatia teritoriului intravilan pe
categorii de folosinta se prezinta astfel:

UAT Neagricol TOTAL
Total Total
BALDOVINE Agricol Pd Ape Dr/C CcC Np neagricol GENERA
ST F L
EXTR,\‘?V"-A 1336,10 | 473,00 | 1417 |5466| - 20,00 | 561,80 | 1897,93
INTRAVILAN | 212,90 ; 1,83 | 7,34 | 40,00 ; 49,17 262,07
TOTAL 2160,00

Intravilanul existent, asa cum a fost aprobat in PUG 2001, care a fost realizat pe suport
de hartie, este marcat pe plansa Situatia existenta — disfunctionalitati cu linie continua
de culoare rogie. Pe aceeasi plansa sunt marcate si suprafetele propuse a fi introduse
in intravilan, in culoarea gri deschis.

14 2014, cf. datelor transmise de beneficiar
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In conformitate cu prevederile art. 46 (alin. 2, 3 si 4) al Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Planul
Urbanistic General cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al
localitatii;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatje;
delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate;

zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in
vigoare;

formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

precizarea conditilor de amplasare si conformare a volumelor construite,
amenajate si plantate.

zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor
si realizarea constructiilor in aceste zone.

zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

De asemenea, Planul Urbanistic General cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu
privire la:

evolutia in perspectiva a localitatii;
directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de
amenajare a teritoriului national, zonal si judetean.

zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor
si realizarea constructiilor in aceste zone.

lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de
construire;

delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare
urbana.
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Planul urbanistic general se elaboreaza in baza strategiei de dezvoltare a localitatii si se
coreleaza cu bugetul si programele de investiti publice ale localitatii, in vederea
implementarii prevederilor obiectivelor de utilitate publica.

*

Analiza care urmeaza se raporteaza la obiectivele activitatii de urbanism, agsa cum sunt
ele precizate in art. 13 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si anume:

‘a) imbunatatirea conditilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea
accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, vérstnicilor
si ale persoanelor cu handicap;

c) utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlata a zonelor construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

e) asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitatile
urbane gi rurale;

f) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.”
Potrivit PUG 2001 zonificarea propusa se prezenta dupa cum urmeaza:
Bilantul teritorial propus in PUG 2001

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE S ), )
Bl din total SRS din total
(ha) : . (ha) : .
intravilan intravilan

Zona centrala si alte functiuni complexe
de interes public 1.75 1,07 1,75 1,01
Zona de locuinte si functiuni 136,50 83.13 142,36 82.23
complementare
Zone unitati industriale si agricole (unitati 495 3.01 4.95 286
industriale si unitati agricole) ' ' ' ’
Zona de parcuri, recreere si sport 12,50 7,61 14,68 8,47
Zona gospodarie comunala 2,67 1,63 2,78 1,61
Zona cu destinatjii speciale si de
echipare teritoriala (cai de comunicatie 400 2 44 477 276
rutiera si constructii aferente retelelor ’ ’ ’ ’
tehnico-edilitare)
AIte)zone (terenuri neconstruite, ape, 183 111 183 106
etc. ' ’ ’ ’

TOTAL INTRAVILAN 164,20 100,00 173,12 100,00

28



in concordantd cu zonificarea definitd prin Ghidul privind continutul-cadru al planului
urbanistic general aprobat prin Ordinul nr. 13N/1999, intravilanul localitatii la nivelul
anului 2020 a fost structurat si analizat pe zone functionale, astfel:

SUPRAFATA
(ha) (%)

1,75 1,01

ZONIFICARE

Zona institutii publice si servicii, avand urmatoarele
subzone functionale:

IS 1 — subzona institutii publice

IS IS 2 — subzona institutii de invatamant

IS 3 — subzona cultura-culte

IS 4 — subzona serviciilor de sanatate

IS 5 — subzona comert si prestari servicii pentru
populatie

IA | Zona unitati economice (industriale si agricole), 4,95 2,88

L Zona de locuire 142,36 82,23
Zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si 14.68
sport, avand urmatoarele subzone functionale: i
P — subzona spatiilor verzi plantate (parcuri, scuaruri,
SP | gradini publice, plantati de aliniament, plantatii de 14,68 8,47
protectie)

S — subzona agrement (sport-turism, locuri de joaca
pentru copii)

Zona cai de comunicatie 4,77 2,76
C CR — cai de comunicatje rutiera 4,77 2,76
CF — cai ferate si construciii aferente
TE | Zona pentru echipare edilitara - -
Zona gospodérie comunal& 2,73 1,61
Gc | GC 1 - subzona platforme gospodaresti
(precolectare deseuri menajere)

GC 2 - subzona cimitire 2,73 1,61
DS | Zona cu destinatie speciala (politie, ISU) - -

Ape/ alte terenuri 1,83 1,06

TOTAL INTRAVILAN 173,12 100,00

8,47

Bilantul teritorial este prezentat in ANEXA 1 (Bilantul pe localitdti componente) si
ANEXA 2, (Bilantul general) in ANEXA 3, la Memoriul General.

In ceea ce priveste spatiile verzi, prezenta documentatie ia in calcul suprafetele in
lungul cailor de acces, amenajate sau nu, ca plantatii de aliniament.

Zona Centrala a localitatiji, este de 1,75 ha.
*
Zone functionale. Aspecte caracteristice ale principalelor zone functionale

Obiectivul Planului Urbanistic General il constituie organizarea zonelor functionale in
cadrul teritoriilor localitatilor, organizarea intre acestea in functie de folosinta principala
si natura activitatilor dominante.

Zona institutii publice si servicii

Principalele institutii publice si servicii de interes general cu capacitatile lor si
suprafetele ocupate au fost prezentate la capitolul 2.4. Zona se constituie din
constructiile care gazduiesc:

- serviciile administrative la nivelul comunei (primarie)
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- institutiile de invatamant (gradinita, scoald)

- cultura-culte (camin cultural in cadrul caruia functionezaa un muzeu etnografic,
un centru de gastronomie care promoveaza retetele culinare traditionale ale
zonei, si un atelier de cusaturi care promoveaza modelele traditionale; biserici,
biblioteci)

- sanatate (cabinete medicale uman si veterinar si unitati farmaceutice)

- unitati comerciale si de servicii (unitati comerciale in constructii de locuinte si in
constructii independente, spatii pentru servicii — ateliere, spatii pentru alimentatie
publica, posta — centrala telefonica)

Zona institutiilor publice si serviciilor grupeaza principalele institutii si dotari in zona
centrala a localitatii Baldovinesti, dar cuprinde si unitati dispersate in intravilanul
comunei, intre cele mai sus enumerate.

Pozitionarea in intravilan este determinata de accesibilitate, de o buna relationare prin
principalele circulatii cu celelalte zone functionale ale comunei.

Suprafata ocupata este in corelare cu necesitatile populatiei, viitoarele amenajari se vor
face in functie de dezvoltarea acestor localitati.

Suprafata aferenta este de 1,75 ha.
Probleme, disfunctionalitat;:
- calitatea scazuta a infrastructurii de sanatate

lipsa dotarii cu aparatura medicala performanta
lipsa centrelor sociale

slaba dezvoltare a retelei de sprijinire a afacerilor

Primaria a fost recent renovata (constructie noua). Pentru celelalte institutii publice gi
servicii existente se va propune modernizarea si reabilitarea.

Nu exista o piatda agroalimentara permanenta si nici una periodica pentru produsele
agricole locale, comuna se afla la 7 km de orasul Bals.

Zona de locuire
Include locuinte preponderent individuale, izolate pe lot, in regim predominant parter.

Zona de locuire (si functiuni complementare) a comunei ocupa cea mai mare parte a
intravilanului. Functiunea este prezenta si in zona centrala a comunei si este mentinuta
ca atare in scopul pastrarii specificului local.

Pozitionarea in intravilan este determinata de caracteristicile reliefului si evolutia tramei
stradale, in relatia ei cu principalele cai de acces in zona (drum judetean si drumuri
comunale), si forma parcelarului (proprietatilor).

Zona de locuire si functiuni complementare cuprinde, pe langa locuinte si anexele
gospodaresti ale acestora si unitati comerciale aferente comer{ului en detail, cotidian, si
mici unitati de servicii, alte functiuni complementare si compatibile dispersate.

Suprafata aferenta este de 142,36 ha.

Probleme, disfunctionalitati: o problema majora a zonei de locuit este gradul redus de
confort urban cauzat de accesele nemodernizate, uzura fondului, lipsa infrastructurii
tehnico-edilitare. Alimentarea cu apa in sistem unitar si realizarea retelei de canalizare
la nivel de comuna ar conduce la sporirea confortului locuirii.
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Fondul construit in cea mai mare parte nu prezinta o valoare arhitecturala deosebita, si
este realizat din zidarie dar si din materiale inferioare (paianta, chirpici).Pentru stabilirea
necesarului de locuinte s-au luat in calcul tendintele socio-demografice analizate Tn
capitolele precedente. Acestea indica faptul ca fondul existent este suficient pentru
urmatorii 10 ani.

Prin PUG se stabilesc reguli in scopul pastrarii si punerii in valoare a specificului local.
Ca atare functiunea se pastreaza in zona centrala a localitatii, cu permisitivitati in ceea
ce priveste schimbarea de destinatie partiala sau totala — in special pentru activitati de
sector tertiar — cultura, comert, servicii etc.

in zona de locuire si functiuni complementare sunt propuse obiective de utilitate publica
— realizare accese carosabile si pietonale (modernizare strazi existente), extindere
retele tehnico-edilitare.

Zona unitatilor economice (agroindustriale)

In aceastd zona se desfisoara activitdtile agricole cuprinse in intravilan, suprafete
afectate societatilor agricole, precum si activitatile industriale si de depozitare.

Obiectivele agroindustriale sunt amplasate in zonele periferice ale localitatilor comunei.
Aceasta zona cuprinde unitatile prezentate la capitolul care analizeaza potentialul
economic al comunei Baldovinesti. (subcap. 2.4.)

Prin prezenta documentatie se propune extinderea acestei zone, acolo unde permite
PUG si regulamentul local de urbanism aferent prezentei documentatii, cu respectarea
tuturor conditiilor de amplasare a unui obiectiv economic, in functie de profil. Orice
solicitare de acest tip va face obiectul unui Autorizatie de construire conform L.50.

In zona unit&tilor economice nu sunt propuse obiective de utilitate publica.

Nici Tn prezent nu sunt solicitari care sa determine o propunere de extindere a acestei
zone, dar o extindere a zonei prin schimbarea destinatiei terenurilor, acolo unde permite
PUG si regulamentul local de urbanism aferent prezentei documentatii, sau prin marirea
intravilanului, cu respectarea tuturor conditiilor de amplasare a unui obiectiv economic,
in functie de profil, este posibila si in viitor, iar o solicitare de acest tip va face obiectul
unui studiu de oportunitate si ulterior a unei documentatii de urbanism care va analiza
in detaliu si va da solutia modului de inserare a obiectivului economic. In acest moment
insa, aceasta modificare in cadrul functiunii nu este previzibila.

Zona economica este diminuata in continuare fata de situatia prezentata in PUG 2001.
Suprafata totala a acestei zone este de 4,95 ha

Probleme, disfunctionalitati: dezvoltarea economica a comunei inseamna cresterea
productivitafii si a plusvalorii produselor care este conditionata de o serie de factori,
printre care cresterea gradului de mecanizare si de dotare tehnica, cresterea spiritului
antreprenorial — si aici trebuie reamintit faptul ca productivitatea nu poate creste daca
micii prorietari de terenuri destinate agriculturii continua sa cultive suprafete mici, a
accesului la credite si finantari, investitiile in cercetare si dezvoltare, o piata a terenurilor
si o piata de desfacere a produselor functionale, orientarea catre export etc.

Dezvoltarea infrastructurii de transport si a serviciilor este esentiala, ca si prezenta
specialistilor in agricultura si zootehnie si a promovarii corespunzatoare si de calitate.

Dezvoltarea echilibratda si sustenabila a comunei ar trebui sa orienteze catre o
agricultura bio si ecologica, pentru care exista conditii naturale deosebit de favorabile.
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Zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport

Aceasta zona include amenajarile turistice si de agrement existente, precum si spatiul
din curtea primariei, si terenul de sport din satul Baldovinesti.

Este necesita construire si amenajari Bazele sportive.

Suprafata totala a zonei de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport este de
14,68 ha.

Functiunea urmeaza a fi completata cu locuri de joaca si inca 1 teren de sport, baza
sportiva si zona de agrement.

In zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport sunt propuse urmatoarele
obiective de utilitate publica, pentru care au fost rezervate terenuri:

- statiile de epurare pentru care s-a rezervat o suprafata de 0,40 ha, zonele de
protectie a obiectivelor fiind zonele verzi inconjuratoare, care isi pastreaza
functiunea, pe o suprafatda de cca 1 ha pe care se propune construire sla de
sport si agrement.

- puturile de captare cu raza de protectie de 10 m, incluse in zona verde care
serveste si ca zona de protectie

Probleme, disfunctionalitati: pentru infrastructura turistica — standardul calitativ redus,
inexistenta serviciilor de cazare, capacitatea limitata, promovarea insuficienta,
infrastructura de acces slab dezvoltata, cooperarea deficitara intre operatorii din turism.
Numarul turigtilor straini care viziteaza zona este foarte mic iar pentru turistii cu venituri
mici nu s-au facut investitii de capital in turism, in pofida existentei unor obiective de
importanta nationala — a bisericilor si celorlalte monumente istorice din comuna si din
judet.

Zona cai de comunicatie

Se compune din subzonele CR — cai de comunicatie rutiera si include totalitatea
spatiilor aferente circulatiilor publice, precum si statiile de transport public, si statiile de
carburanti.

Caile de comunicatie principale sunt drumul judetean si drumurile comunale, in raport
cu care s-a dezvoltat intreaga trama stradala.

Suprafata aferenta este de 5,74 ha.
Principalele disfunctionalitati:

- din totalul strazi au fost modernizati 60%. La programarea investitiilor de
modernizare se va tine cont de necesitatea realizarii infrastructurii tehnico-
edilitare (alimentare cu apa si canalizare si in perspectiva alimentare cu gaze) si
de necesitatea reabilitarii iluminatului public stradal

Zona de echipare edilitara

Dotarea comunei din punct de vedere al infrastructurii este reprezentata prin:
alimentare cu energie electrica, drum asfaltat pe 60%, serviciu de telefonie fixa si
televiziune prin cablu, internet.

Alimentarea cu apa — pentru extindere in zonele intreduse in intravilan.

Lucrarile la reteaua de canalizare in sistem unitar s-au executat partial la nivelul
comunei Baldovinesti, in restul localitatii si la nivelul localitatilor componente fiind utilizat
sistemul local (haznale), iar canalizarea pluviala este partial rezolvata prin colectarea in
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santurile descoperite care marginesc drumurile pe ambele parti, actualmente propuse
pentru modernizare, ca proiecte prioritare.

Infrastructura stradala — in curs este modernizarea drumului comunal.

In comun& existd un sisteme de alimentare cu apa locale, unde sunt grupate si
principalele obiective de utilitate publica. Aceste sisteme urmeaza a fi extinse pentru a
asigura alimentarea intregii comune, existand posibilitatea asigurarii apei potabile
pentru locuitori sau in zonele economice prin captari ale apei freatice. Un procent mic
din locuitorii utilizeaza in prezent apa provenind din puturi forate.

Gospodaria de apa propusa: Statii de pompare in cadrul sistemului de alimentare cu
apa, alimentarea cu apa este asigurata di foraj la mare adncime -215 m, 2 bazine de
apa — capacitatea 200 mc/buc cu stoc intangibil 25% din capacitatea ficarui bazin

De asemenea a fost rezervat o suprafata de 0,10 ha prin PUG, zona de protectie a
obiectivului fiind zona verde inconjuratoare, care isi pastreaza functiunea, precum gi
puturile de captare, cu raza de protectie de 10 m, inclusa in zona verde care serveste si
ca zona de protectie.

Comuna este alimentata cu energie electrica din sistemul national, prin racorduri
aeriene pana la posturile de transformare, reteaua de distributie acoperind intreaga
localitate.

Pentru incalzire se folosesc sisteme individuale (sobe cu combustibil solid), atat pentru
locuinte céat si pentru celelalte functiuni.

Nu exista retea si instalatii pentru alimentarea cu gaze a obiectivelor existente. Pentru
prepararea hranei se folosesc butelii iar in localitate exista puncte de vanzare (schimb
butelii).

in localitate existd racorduri la reteaua telefonica fixa existentd in lungul traseului
drumului judetean DJ 643. De asemenea, in localitate au fost amplasate antene pentru
telefonia mobila.

Extinderea si modernizarea refelelor existente de echipare tehnico-edilitara la nivelul
intregii comune (inclusiv iluminat public stradal) este unul din obiectivele de utilitate
publica prevazute in prezenta documentatie, fiind in acelasi timp unul din cele mai
importante obiective derivate din obiectivul major al cresterii calitatii vietii locuitorilor gi
important indicator al confortului urban la nivelul intregii comune.

Suprafata totala aferenta este de 0,97 ha.

Principalele disfunctionalitati: echiparea edilitara nu satisface in prezent un nivel mediu
de servire a populatiei, la standarde actuale. Ar trebui luata mai mult in calcul
alternativa producerii de energie din resurse regenerabile (solara, eoliana, biomasa si
cogenerare).

Zona de gospodarie comunala

Zona de gospodarie comunala a fost prezentata si analizata in capitolele anterioare.
Este compusa din doua subzone — subzona platformelor gospodaresti si subzona
cimitirelor.

Platforma gospodareasca a fost dezafectata.

in afara cimitirelor ortodoxe existente (in sat Baldovinesti un cimitir, in sat Pietris un
cimitir si in sat Gubandru un cimitir) a mai fost cuprinsa o suprafata de 0,09 ha cat vor
insuma cele16 platforme de precolectare a deseurilor menajere necesare.

Suprafata aferenta este de 1,81 ha.
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2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

Asa cum s-a aratat in capitolele anterioare, referitor la localitatea Baldovinesti nu sunt
semnalate riscuri naturale majore in sectiunea corespunzatoare a PATN.

2.9. ECHIPARE EDILITARA

Gradul de echipare cu echipamente tehnico-edilitare este foarte bun.

Situatia circulatiei rutiere pe teritoriul comunei prezinta aspecte satisfactori, ca reteaua
de drumuri satesti si comunale este doar partial modernizata .

Echiparea edilitara a fost descrisa la capitolul 2.7., in legatura cu zonificarea functionala
a intravilanului. In cele ce urmeaza se retin aspectele esentiale si anume:

Alimentarea cu apa

In prezent alimentarea cu ap& a comunei a fost realizatd 95%, iar in rest se realizeaza
din puturi individuale. Dezvoltarea retelei de alimentare va fi pentru zonele propuse de
extendere intravilan, fiind alocate va fi fonduri pentru aceasta lucrare.

Canalizarea

Exista retea de canalizare in comuna, Statii de pompare canalizare din satul Badlovinesti
si in sate apartinatoare in cadrul sistemelor de canalizare, se recomanda ca in zonele
unde péanza freatica se afla la adancimi de sub 6 m, in gospodarii sa se construiasca
bazin etans vidanjabil, pentru a evita poluarea panzei de apa freatica.

Canalizarea pluviala se asigura prin colectarea apelor meteorice la santurile deschise,
existente pe ambele parti ale drumurilor comunale, iar solutia pentru canalizarea apelor
pluviale va mai raméane intr-o etapa intermediara colectarea in santurile adiacente
drumurilor, dar in perspectiva se va avea in vedere ca sistemul de canalizare a apelor
menajere sa fie dublat de un sistem de canalizare separat pentru apele pluviale, care
pot fi evacuate in camp.

Alimentarea cu energie electrica

Comuna Baldovinesti este racordata la sistemul energetic national prin racorduri
aeriene pana la posturile de transformare.

Comuna Baldovinesti este electrificatd integral, gospodariile fiind alimentate de la
reteaua electrica existenta.

in comuna functioneaza urmétoarele posturi de transformare:
- satul Baldovinesti — 1 posturi de transformare
- satul Gubandru — 1 post de transformare
- satul Pietris — 2 post de transformare

Intrucat nu exista capacitati excedentare la furnizarea energiei electrice toate
obiectivele industriale noi isi vor realiza posturi de transformare proprii.

Alimentarea cu energie termica

In prezent gospodarile populatiei sant incalzite cu sobe care functioneaza cu
combustibil solid, primaria este incalzitd cu centrala termica care functioneaza pe
combustibil solid si unitatile de invatamant sunt dotate cu centrale termice individuale.

Pentru urmatoarea etapa nu se prevede realizarea unui sistem de incalzire centralizat si
nici a unui sistem de alimentare cu gaze la nivel de comuna.
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Retele telefonice, cablu, internet
Primaria Baldovinesti detine centrala telefonica proprie.
Tn comuna sunt furnizate servicii de televiziune prin cablu.

Primaria, unitatile de invatamant, celelalte institutii publice beneficiaza de internet si
televiziune prin cablu.

In zon& acoperirea pentru retelele de telefonie mobila este uniforma.
Tn raport cu problemele identificate se propun:

- 1n perspectiva se va avea in vedere ca sistemul de canalizare a apelor menajere
sa fie dublat de un sistem de canalizare separat pentru apele pluviale, care pot fi
evacuate in camp.

- Pentru apele menajere s-a realizat o statie de epurare la nivelul comunei

- Pentru urmatoarea etapa nu se prevede realizarea unui sistem de incalzire
centralizat si nici a unui sistem de alimentare cu gaze la nivel de comuna.

2.10. PROBLEME DE MEDIU

Asa cum s-a subliniat in capitolele anterioare, activitatile economice ce se desfasoara
pe teritoriul administrativ al comunei Baldovinesti nu sunt poluante, neexistand, asadar
surse majore de poluare.

Traficul motorizat este principalul generator de poluare, astfel incat se poate vorbi de o
calitate buna a aerului, in contextul unui important cadru natural nepoluat, dar si
depozitarea aleatorie a deseurilor menajere reprezinta un risc pentru calitatea solului,
aerului si apei.

Consiliul local al comunei Baldovinesti mentioneazad o crestere a interesului pentru
domeniul mediului ca si ,existenta specializarii pe probleme legate de mediu in sistemul
de invatamant”. Sunt mentionate si fondurile alocate pentru protectia mediului de UE in
perioada 2021-2027.

De asemenea Consiliul local al comunei atrage atentia asupra investitiilor insuficiente in
facilitatile de tratare a apelor uzate si reciclarea deseurilor solide, a calitatii slabe a apei
potabile, interesului scazut pentru sortarea, colectarea si reciclarea deseurilor,
insuficientei amenajari a cursurilor de apa Tmpotriva inundatiilor precum si gradului
redus de constientizare a problemelor de mediu, in general, in randul cetatenilor gi
dificultatilor in implementarea normelor UE.

Se recomanda supravegherea modului de depozitare a gunoaielor de catre cetateni i
reglementarea modului de manevrare si utilizare a ierbicidelor si pesticidelor agricole.

Prioritatea de interventie o constituie amplasarea de platforme ecologice de
precolectare a deseurilor menajere.

Potrivit sectiunii corespunzatoare a PATN, asa cum s-a aratat, la nivelul comunei nu
sunt identificate zone de riscuri naturale.

Din punct de vedere al riscului seismic, analiza starii fizice a cladirilor, raportata la
prevederile normativelor in vigoare, indica la nivelul comunei urmatoarea situatie:

mai putin de 10-15% din totalul cladirilor existente sunt in stare foarte buna

peste 60% sunt in stare buna

peste 20 % se afla intr-o stare satisfacatoare

mai putin de 3-5% in stare nesatisfacatoare
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situatie care se reflecta, in buna masura si la nivelul localitatilor componente, cu mici
diferente — de pilda numarul cel mai mare de cladiri in stare nesatisfacatoare se
gaseste in satul Gubandru, unde ele reprezinta 5% din totalul cladirilor din localitate,
urmatoarea loclaitate cu numar mare de cladiri in stare nesatisfacatoare fiind sat Pietris,
insa procentual ele reprezinta 6% din totalul cladirilor din localitate.

La nivelul comunei vorbim despre cca. 30 de cladiri in stare nesatisfacatoare si cca. 200
in stare satisfacatoare pentru care trebuie avutd in vedere renovarea si dupa caz
consolidarea, in special la constructile de locuinte, educatie, cultura, sanatate si
administratie.

Prezenta monumentelor istorice clasate impune delimitarea zonelor de protectie a
monumentelelor istorice in intravilanul localitatii, respectiv in extravilan, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (cu
modificarile si completarile ulterioare) si formularea unor masuri speciale transpuse in
reglementati urbanistice specifice pentru monumentele situate in intravilan.

Monumentele istorice pentru care PUG a delimitat zonele de protectie in intravilan

PL%ZI' COD LMI DENUMIREA LOCALITATEA AMPLASAMENT DATARE
Ly sat Baldovinesti,
Zona conraa,pe st | 1739,
BALDOVINESTI princip P
Casa sat Baldovinesti, . .
240 OT-Il-m-B-08644 Smarandache | comuna ZiLBaldovmestl, nr. inc. sec. XX
BALDOVINESTI
BISERICA "Sf. | sat Gubandru,
541 OT-ll-m-B-08919 llie” comuna ,Dambul Morii” 1835
BALDOVINESTI

in extravilanul comunei in urma cercetérii teritoriului administrativ al comunei analizarii
lucrarilor istorice elaborate anterior cu privire la teritoriul mentionat, precum si consultarii
populatiei in vederea cunoasterii memoriei locale, au fost identificate situri arheologice,
necartate

De asemena pentru situri arheologice identificate Se instituie zona de protectie a
monumentului istoric delimitatd pe o raza de 500 m conform prevederilor Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

2.11. NECESITATI Sl OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei au fost definite in discutjile avute cu adminsitratia publica locala si
vor fi confirmate sau reformulate Tn cadrul dezbaterii publice.

Din consultarea populatiei au rezultat in principal urmatoarele aspecte pe care prezenta
documentatie urmeaza sa le abordeze si sa le rezolve:

- la revizuirea intravilanului concluzia a fost ca extinderea zonei de locuire si a
zonei de agrement reprezinta o prioritate pentru populatia comunei

- administratia publica locala a solicitat extinderea intravilanului pentru realizarea
zone pentru agreement, sport, zona pentru locuinte collective prin program ANL
si a unor unitati economice

- s-a solicitat de asemenea solutionarea intersectiilor cu probleme in interiorul
comunei (DJ 643 cu DC 2, DC18)

- infiintarea unui serviciu pentru inregistrarea spatiilor verzi la nivelul comunei si
pentru asigurarea intretinerii acestora
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- asigurarea unui management corespunzator al deseurilor si organizarea
serviciului de salubritate

- reabilitarea/modernizarea drumurilor si a sistemului de iluminat stradal

- realizarea si extinderea infrastructurii publice de utilitati, identificarea unor surse
de finantare pentru definitivarea retelei de alimentare cu apa

Dezvoltarea in viitor a infrastructurii tehnico-edilitare si modernizarea arterelor de
circulatii vor creste accesibilitatea comunei, vor conduce la sporirea atractivitatii
localitatii pentru investitii in sectorul privat.

Profilul economic se pastreaza, sectorul primar fiind predominant, iar sectorul tertiar
este ceva mai dezvoltat fata de situatia analizata in PUG 2001. Dezvoltarea in viitor a
infrastructurii tehnico-edilitare, pe fondul modernizarii circulatiilor judetene si comunale
care vor creste accesibilitatea comunei, vor conduce la sporirea atractivitatii localitatji
pentru investitii Tn sectorul privat.

Fondul locativ necesita imbunatatiri si modernizare, ca si cresterea gradului de confort
urban care se poate realiza tot pe seama extinderii retelelor edilitare, realizate cca 95%.

Sunt necesare masuri de protejare si punere in valoare a constructiilor care prezinta o
anumita valoare arhitecturala sau ambientala. Aceste constructii sunt identificate pe
planuri si in functie de modul in care ele sunt amplasate — izolat sau grupat — se vor
defini zone cu o anumita valoare — arhitecturala sau peisagistica. Masurile de protejare
si punere in valoare a acestor constructji, reprezentative pentru arhitectura comunei sau
chiar a zonei, se vor regasi in prescriptile detaliate ale regulamentului local de
urbansim aferent prezentei documentatii.

Aceste masuri vor fi sustinute printr-o exploatare inteligenta a resurselor turistice ale
zonei — un centru de informare turistica, o casa de oaspeti si alte dotari si unitati de
cazare turistice pentru agroturism, ateliere sau scoli de mestesuguri cu spatii de
expunere si vanzare si dotarile aferente existente si propuse.

in ceea ce priveste gradul de dotare administrativd, de invatdmant, culturd-culte si
comert-servicii, acesta acopera necesarul actual.

Unitatile prescolare si scolare asigura necesarul, raportat la numarul de elevi din
comuna. Este insa necesara o diversificare a ofertei eductionale si in acest sens se
propune organizarea unui club al copiilor in Scoala cu clasele I-1V este in conservare.

De asemenea trebuie luatda in considerare si refunctionalizarea altor constructii
apartinand comunei, prin eforturi proprii, prin inchiriere/concesionare sau in parteneriat,
pe masura identificarii altor proiecte cu impact asupra cresterii calitatii vietii locuitorilor
fata de cele deja propuse in prezenta documentatje.

Infrastructura tehnico-edilitara urmeaza a se dezvolta pornind de la sistemul centralizat
realizat — alimentarea cu apa si canalizarea. Alimentarea cu energie electrica este
asigurata la nivelul intregii comune. Alimentarea cu gaze nu este prevazuta.

Este propusa modernizarea strazilor, odata cu extinderea retelelor edilitare, inclusiv
iluminat public stradal.

O alta problema este lipsa spatiilor verzi amenajate si a dotarilor de agrement/turism.
Exista locatii cu potential peisagistic si turistic deosebit in care este posibila dezvoltarea
agroturistica. Totodata suprafata cu destinatia spatii verzi si agrement-sport-plantatii de
protectie se va mari prin amenajarea unor noi locuri de joaca si a unor terenuri de sport
si a unei baze sprotive pe teritoriul localitatii Baldovinesti. Trebuie subliniat insa faptul
ca raportat la numarul de locuitori, ca suprafata este acoperit necesarul la nivel de
comuna, in conformitate cu normele europene.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

In elaborarea capitolului de propuneri pentru noul PUG s-a tinut cont de analiza
actualizata a contextului local de dezvoltare.

Au fost utilizate analizele si concluziilor srategiilor de dezvoltare de nivel judetean si
local Tnaintate proiectantului de beneficiar si de asemenea au fost analizate datele
statistice, si studiul istoric urban de fundamentare intocmit pentru actualizare PUG.

Analizele economica, socio-demografica, urbanistica si a factorilor de mediu intreprinse
de proiectant au fost incluse in prezenta documentatie.

In raport cu problematica evidentiatd nu este necesara elaborarea altor studii pentru
actualizarea PUG, intrucat a fost asigurat suportul topo actualizat si a fost elaborata si
aprobata.

Studii geotehnice se vor elabora pentru fiecare investitie in parte.

Prezenta documentatie propune mentinerea regimului de inaltime existent, un regim de
inaltime predominant redus, care merge pana la P+2E (P+2E+M in zona centrala a
localitatii, pentru definirea unui anumit caracter al zonei), cu excepta zona rezervata
pentru locuinte colective ANL

3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

In contextul prezentat existd premisele unei dezvoltari viitoare complexe si durabile, nu
numai pe seama conditilor geografice, de clima si a resurselor naturale, ci si a
economiei — a sectorului primar preponderent agricol, sectorului secundar industrial, Si
sectorului tertiar, al serviciilor.

Un alt atu 1l constituie rezolvarea infrastructurii de telecomunicatii si a retelei de iluminat
public, ca si stadiul dezvoltarii retelei de alimentare cu apa si canal.

Aceste premise pot reconfigura in timp zona centrala a localitatii, ca si intravilanul
existent. Pentru urmatorii zece ani insa, in conditiile actuale anterior descrise, nu este
previzibila o astfel de dezvoltare, motiv pentru care propunerile prezentei documentatii
vor merge in directia completarii dotarii tehnico-edilitare si cresterii gradului de confort,
ca si condifie esentiala a cresterii calitafii vietii locuitorilor si totodata cresterii
atractivitatii comunei pentru investitii majore n sectorul privat.

Totodata atragem atentia asupra fenomenului de migrare a populatiei tinere catre alte
zone urbane, asupra riscului pe care il prezinta cresterea competitiei pe piata
europeana a produselor agricole care poate dezavantaja sectoare traditionale
competitiva la export, ca si asupra fenomenului de globalizare. Nu in ultimul rand, ca
oportunitati sunt amintite posibilitatile de finantare din fondurile europene.

De asemenea, consiliul local are o viziunea pentru perioada de 2021-2030 (PUG) care
“este aceea de a deveni un promotor al competitivitatii in agricultura, dar si al economiei
prin dezvoltarea unui mediu de afaceri performant bazat pe resurse umane competente
si promovare dezvoltarii durabile.

Comuna Baldovinesti isi poate valorifica potentialul de dezvoltare turistica pe nigele
turism de agreement si de aventura, inclusiv agroturism, prin promovarea unor proiecte
de investitii pentru valorificarea reliefului si a activelor disponibile din comuna si din
zonele invecinate.

Comuna Baldovinesti poate deveni membru al unor Clustere in domeniile agricultura gi
turism initiate la nivelul “Regiunii sud-vest Oltenia” si defineste obiectivul general al
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strategiei si anume: “valorificarea potentialului si resurselor locale existente si
identificare de noi surse pentru realizarea unei dezvoltari durabile si echilibrate a
comunei”.

Obiectivele specifice sunt: cresterea atractivitati comunei si dezvoltarea durabila a
acestuia prin imbunatatirea infrastructurii si valorificarea potentialului agricol si turistic,
dezvoltarea economica si cresterea competitivitati comunei prin sprijinirea micilor
investitori, dezvoltarea infrastructurii specifice cercetarii/inovarii si calificarea resurselor
umane, protectia si imbunatatirea mediului prin cresterea calitatii infrastructurii de mediu
si cresterea eficientei energetice si numeste urmatoarele domenii majore de actiune:

o imbunatétirea retelei de drumuri locale si strézi;
e Dezvoltarea retelelor de utilitati;
¢ Investitii pentru protectia mediului;

e Sprijinirea investitorilor prin acordarea de facilitati si incurajarea parteneriatului
public-privat;

e Sprijinirea dezvoltarii agriculturii cu accent pe bio-agricultura;
o Cresterea calitatii si accesului la servicii publice;
¢ Accentuarea rolului e-guvernarii.
iar pentru perioada 2021-2027, urmatoarele domenii prioritare:
o Cresterea competitivitatii economice a comunei;
e Dezvoltarea infrastructurii locale de baza (cai rutiere, utilitati);

e Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii sociale (sanatate, educatie, servicii
sociale);

e Dezvoltarea agroturismului, valorificarea patrimoniului natural si a mostenirii
cultural-istorice;

e Protectia mediului.
3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

Asa cum s-a aratat, comuna Baldovinesti se situeaza, ca marime, in functie de numarul
de locuitori, in categoria comunelor mici.

Chiar si pe fondul Tmbatranirii populatiei si fenomenului de migratie — intr-o oarecare
masura compensat de revenirea in localitate a salariatilor disponibilizati Tn ultimii
douazeci de ani din marile centre industriale ale tarii — se poate estima ca aceasta
situatie se va mentine gi in urmatorii zece ani.

Deci, cu o populatie care va continua sa scada, dar nesemnificativ, este previzibila si
mentinerea profilului agricol al localitatii, care in continuare va concentra cea mai mare
parte a populatiei active a comunei.

Cu toate acestea este posibil ca navetismul sa scada si prin aceasta populatia ocupata
in special in sectorul primar (agriculturd) sa creasca.

Transportul public intra si intercomunal (interorasenesc) se va mentine in legatura cu
DN 64, drum Expres si DJ 643, care raman principalele artere de circulatie si legatura
cu celelalte localitati ale judetului. Nu se propun modificari ale traseului sau statiilor
existente.
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Dar obiectivul major ramane conectarea la reteaua europeana de transport, obiectiv
care poate fi atins printr-o exploatare corectd a avantajelor date de localizarea
comunei, in regiunea centrala a judetului, strabatuta fiind de drumul judetean DJ 643.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Dezvoltarea infrastructurii urbane reprezinta premisa crearii de locuri de munca, a
cresterii atractivitatii comunei pentru investitori si dezvoltarii turismului.

Dezvoltarea infrastructurii de transport consituie premisa implementarii celorlalte
prioritati de dezvoltare ale comunei, contribuind la integrarea zonei cu reteaua de
transport europeana si in economia europeana, la cresterea competitivitatii, dezvoltarea
de noi activitati pe piata interna.

Imbunatatirea infrastructurii sociale (a serviciilor de sénatate, educatie, sociale si pentru
siguranta publica in situatii de urgentda) are ca scop asigurarea de servicii de baza
pentru populatie, contribuind la coeziunea economica si sociala si la cresterea nivelului
de trai.

O alta prioritate o reprezintda ocuparea fortei de munca ca modalitate esentiala de
reducere a saraciei si excluziunii sociale. Aceasta prioritate este fundamental legata de
accesul la o educatie de calitate.

Protectia mediului si cresterea eficientei energetice este o altd directie importanta,
gestionarea eficienta a resurselor, in special a energiei, fiind unul din aspectele care
trebuie abordate de orice politica de dezvoltare locala.

Dezvoltarea turismului (agroturismului/ecoturismului, turismului de vanatoare si pescuit,
turismului istoric/cultural) este motivata de existenta patrimoniului natural si a mostenirii
istorice si culturale si de posibilitatea valorificarii acestui patrimoniu.

Experienta si exemplele de buna practica inclusiv din Roméania demonstreaza ca
specificul local poate fi mai bine valorificat prin realizarea — cu sprijinul comunitatii — a
unor micro-centre turistice care sa includa un punct de informare asociat cu un punct de
desfacere a produselor locale artizanale sau alimentare traditionale si eventual o ,casa
de oaspeti”, care poate fi in acelasi timp un mic muzeu al localitatii respective. Aceasta
micro-unitate poate contribui la economia locala, creand nu doar o sursa de venituri ce
se poate dezvolta in timp, ci si locuri de munca si poate chiar o piata de desfacere
independenta, cu conditia promovarii consecvente si de calitate. Nu in ultimul rand,
acest tip de activitati tind in mod natural sa se dezvolte in timp, antrenand populatia
varstnica — un adevarat ghid turistic si promotor al folclorului, istoriei asezarii,
mestesugurilor traditionale.

Dezvoltarea economica trebuie sa ia in calcul in contextul actual programele de
finantare ale UE. Atat sectorul agricol cat si cel industrial pot beneficia de aceste
programe.

Activitatile industriale ale comunei sunt in prezent preponderent legate de agricultura.
Dezvoltarea include valorificarea folclorului si traditiilor, precum si a gastronomiei locale,
pe care strategia locala le aminteste.

Dezvoltarea industriei satesti, care va avea un rol hotarator in ridicarea economica a
acestui teritoriu. Cresterea productiei globale agricole, an de an, se datoreaza sporirii
bazei tehnico-materiale a agriculturii, ridicarii productiei medii la hectar si pe cap de
animal, Tmbunatatirii structurii culturilor si practicarea asolamentelor, generalizarea
tehnologiilor moderne de cultura.

Activitatile agricole se bazeaza pe cultura cerealelor, plantelor tehnice, legumelor si
zootehnie. Analiza care fundamenteaza PUG indica faptul ca dezvoltarea asociatiilor

40



agricole ar putea asigura posibilitatea exploatarii terenului agricol pe suprafete mari,
prin utilizarea intensiva a mijloacelor mecanizate.

Directiile identificate vor conduce la impulsionarea economiei locale in scopul:

- asigurarii de locuri de munca in special in sectoarele terfiar si secundar pentru
care este prioritara asigurarea infrastructurii

- diminuarii migratiei sat-oras si mentinerii unor structuri demografice echilibrate
prin cresterea ponderii tineretului in cadrul populatiei comunei cu consecinte
asupra natalitatii (sporului natural)

- dezvoltarii dotarii si echiparii edilitare.

Acest scenariu de dezvoltare se bazeaza si pe potentialul peisagistic si turistic al
comunei.

Necesitatile comunitatii locale vizeaza si obiective majore pentru care ar trebui
rezervate suprafete mari de teren. Modificarile propuse sunt evidentiate in plansa
Reglementari.

Directiile identificate vor conduce la impulsionarea economiei locale in scopul:

- asigurarii de locuri de munca in special in sectoarele tertiar si secundar pentru
care este prioritara asigurarea echiparilor economice, infrastructurale, sociale si
culturale

- reintegrarii personalului muncitor disponibilizat

- diminuarii migratiei sat-oras si mentinerii unor structuri demografice echilibrate
prin cresterea ponderii tineretului in cadrul populatiei comunei cu consecinte
asupra natalitatji sporului natural

- dezvoltarii dotarii si echiparii edilitare.

Acest scenariu de dezvoltare se bazeaza si pe potentialul peisagistic si turistic al
lacurilor aflate in teritoriul adminsitrativ al comunei.

Necesitatile comunitatii locale nu vizeaza in prezent obiective majore pentru care ar
trebui rezervate suprafete mari de teren, ori modificari majore in sistemul circulatiei
rutiere. Modificarile propuse sunt evidentiate in plansa Reglementari.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

In ultimii ani datoritd modificarilor socio-economice (sciderea nivelului de trai) populatia
rurala si populatia localitatilor urbane mici a scazut continuu, din cauza scaderii
natalitatii, fenomenului migrational si imbatranirii populatiei.

De aceea estimarile facute asupra evolutiei populatiei se bazeaza pe principiile politicii
demografice de stimulare a cresterii naturale a populatiei si de utilizare cat mai
completa a resurselor de munca la nivelul comunei.

Evolutia demografica in conditiile actuale este dificil de prognozat din cauza:

o Tmbatranirii populatiei, crizei economice, lipsei proiectelor, care fac mai plauzibila
o scadere demografica mai accentuata in urmatorii ani in mediul rural dar si la
nivelul localitatilor urbane cu pana la 20.000 de locuitori

e reorientarii economice pe seama unei mai bune valorificari a resurselor naturale
si culturale existente si lansarii activitatilor de sector tertiar — turism — care ar
putea stabiliza populatia si chiar sa determine cresterea numarului de locuitori in
timp
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Tntre cele doua scenarii diametral opuse si din perspectiva unor estiméri anterioare care
au generat doar o marja de aproximare a evolutiei populatiei In decurs de un deceniu,
este dificil de estimat evolutia populatiei active, dar se poate anticipa ca in prima
varianta si urmand tendintele descrescatoare actuale, populatia activa se va cifra si
peste 10 ani tot in jurul a 80% din totalul populatiei, din care populatia ocupata va
reprezenta tot 60% din populatia activa, adica 48% din totalul populatiei, cu o structura
pe sectoare aproximativ constanta, ce ia in considerare o crestere a sectoarelor
secundar + tertiar de pana la 40% in total.

In concluzie, dacad evolutia demograficd este mai greu de anticipat, ea putand fi
influentata de politica economica a localitatii, propunerea de extindere a intravilanului
este formulatd pe baza elementelor de tema stabilite cu beneficiarul si pe baza
optiunilor exprimate de comunitatea locala.

Considerand ponderea populatiei ocupate in perspectiva la 48% (adica cel putin cat
este in prezent), din populatia estimata, in tabelul urmator se prezinta, in mod orientativ,
structura pe cele trei sectoare de activitate in cadrul localitatii:

EXISTENT IN PERSPECTIVA
e Numar % Numar %
Primar 118 69,41 120 48,00
Secundar 31 18,34 50 20,00
Tertiar 21 12,35 80 32,00
TOTAL 170 100,00 250 100,00

O buna politica socio-demografica va avea in vedere:

- asigurarea de locuri de munca in special in sectoarele teriar si secundar pentru
cresterea calitatii vietii, cu consecinte asupra migratiei si fenomenului
navetismului

- reintegrarea in cele trei sectoare de activitate a populatiei active disponibilizate
- cresterea gradului de dotare si echipare a localitatii

In aceste conditii s-a estimat pentru anul 2025 cresterea cu precédere a ponderii
sectorului tertiar (servicii catre populatie) si a sectorului secundar (in special unitati mici
si mijlocii industriale de prelucrare si valorificare a produselor agricole), dar si
dezvoltarea infrastructurii de turism.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI
In ceea ce priveste organizarea circulatiei, principalele obiective sunt:
- amenajarea punctelor de intersectie semnalate cu drumurile national si judetean
- organizarea circulatei interioare, locale

- modernizarea circulatiei interioare, prin rectificari ale traseelor, ale geometriei i
suprafetei carosabile (imbracamintii)

Plansa Reglementari prezinta profilele transversale ale strazilor pe categorii.

Parcaje vor fi rezolvate pentru obiectivele din zona centrala a localitatii, in zona pietei si
in zona activitatilor de sport si turism, considerandu-se ca aceste zone vor deveni
periodic puncte de aglomerari de trafic.

Pentru celelalte functiuni parcarea sau gararea vor fi asigurate in incintele respectivelor
unitati.
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3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

In urma analizei intreprinse si a estimarilor ficute pentru perioada de valabilitate a noii
documentatii PUG, propune o noua configurare a limitei intravilanului.

Extinderea intravilanului totalizeaza 88,95 ha si se compune din:

- zona de locuire: terenuri libere de constructii care urmeaza a fi parcelate si
organizate — 42,88 ha

- zone rezervate pentru activitati economice, in prezent libere de constructji va fi
organizate - 8,16 ha

- zone de spatii verzi si agrement urmeaza a parcelate si organizate — 30,84 ha
- zona cai de comuncatie urmeaza a fi organizate — 1,60 ha
- zone pentru platfore de precolectare deseuri menajere va fi organizate — cca 1ha

- restul de 4,47ha diferenta rezultata din revizuirea intravilan a alte spatii si fuctiuni
pana la total de 88,95 ha

Terenurile introduse in intravilan vor capata categoria de folosinta curti constructii.

Introducerile in intravilan au avut la baza optiunile locuitorilor comunei, analiza situatiei
existente si solutjile urbanistice formulate in cadrul prezentei documentatii.

Intravilanul existent, care a fost realizat pe suport de hartie, este marcat cu lina punctata
culoare rosie si hasura gri, pe plansa Situatia existenta — disfunctionalitati si pe
plansa Reglementari cu linie continua de culoare rogie. Pe plansa Situatia existenta
sunt marcate suprafetele propuse a fi introduse in intravilan, in culoarea gri deschis.

Bilantul teritorial este prezentat in ANEXA 3 a Memoriului General si in plansa
Reglementari din PUG.

Prin prezenta documentatie in zonele unitatilor economice mentinute, in prezent
dezafectate, pentru care regulamentele de construire vor stabili suprafetele construibile
si regulile de amplasare si conformare a constructiilor, zonele aferente circulatiilor i
zonele de protectie in interiorul obiectivului economic, alte masuri in functie de specific.
Eventuala schimbare de destinatie, de asemenea luata in calcul la acest moment se
poate face tot printr-o documentatie de urbanism de tip PUZ, aprobata de consiliul local
al comunei.

Interdictii definitive de construire se instituie pe terenurile afectate de culoarul de
protectie al L.E.A. de medie tensiune, stabilite prin PUG conform plansei Reglementari.

Organizarea zonelor functionale are drept scop dezvoltarea echilibrata in teritoriu a
localitatii.

Potrivit documentatiei prezente, zona centrala a localitatii, delimitata pe plansa de
reglementari, este de 4,3 ha si cuprinde ceea ce s-a estimat a fi nucleul de dezvoltare in
urmatorii 10 ani in evolutia localitatii. Aceasta zona concentreaza principalele institutii
publice si servicii, dar si locuinte individuale/colective, izolate sau cuplate.

*
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In concordantd cu zonificarea definitd prin Ghidul privind continutul-cadru al planului
urbanistic general aprobat prin Ordinul nr. 13N/1999, intravilanul localitatii la nivelul
anului 2021 a fost structurat pe zone functionale, astfel:

SUPRAFATA
ZONIFICARE (ha) %)
Zona institutii publice si servicii, avand urmatoarele
subzone functionale: 1,54 0,59
IS 1 — subzona institutii publice 0,15 0,06
IS IS 2 — subzona instituiii de invatamant 0,78 0,30
IS 3 — subzona cultura-culte 0,37 0,14
IS 4 — subzona serviciilor de sanatate 0,03 0,01
IS 5 — subzona comert si prestari servicii pentru
populatie 0,21 0,08
IA | Zona unitati economice (industriale si agricole), 13,11 5,00
L Zona de locuire 185,24 70,68
Zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si
sport, avand urmatoarele subzone functionale: 49,52 18,89
P — subzona spatiilor verzi plantate (parcuri, scuaruri,
SP | gradini publice, plantati de aliniament, plantatii de 8,50 3,270
protectie)
S — subzona agrement (sport-turism, locuri de joaca
pentru copii) 40,96 15,63
Zona cai de comunicatie 7,34 2,80
C CR — cai de comunicatje rutiera 7,34 2,80
CF — cai ferate si construciii aferente - -
TE | Zona pentru echipare edilitara 1,26 0,48
Zona gospodarie comunala 2,23 0,85
cc | GC 1 -subzona platforme gospodaresn 0,09 0,03
(precolectare deseuri menajere)
GC 2 - subzona cimitire 2,14 0,82
DS | Zona cu destinatie speciala (politie, ISU) - -
Ape/ alte terenuri 1,83 0,70
TOTAL INTRAVILAN 262,07 100,00

IS — Zona institutii publice si servicii
Aceasta zona este rezervata in continuare principalelor institutii publice si servicii de
interes general:

- servicii administrative

- institutiile de invatamat

- cultura-culte

- sanatate

- unitati comerciale si de servicii
Zona institutiilor publice si serviciilor se va concentra in continuare in zonele centrale
ale localitatilor componente, dar va cuprinde si unitati dispersate in intravilanul comunei,
pe cat posibil in zonele centrale ale celorlalte unitati teritoriale de referinta (UTR-uri)
delimitate in intravilan cu functiunea de locuire, pentru o cat mai buna accesibilitate, fie
ca e vorba de institutii publice si servicii (ex — de invatamant), fie ca e vorba de unitati
comerciale. Se recomanda, deci, ca unitatile dispersate sa fie localizate in centrele de
greutate ale UTR-urilor cu functiunea dominanta de locuire.
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Organizarea zonelor institutiilor publice si serviciilor are drept scop definirea unor
ansambluri coerente si reprezentative in zonele centrale ale localitatilor.

Subzonele functionale propuse sunt:

IS 1 — Subzona institutii publice, cu cladiri cu regim de inal{ime maxim
P+2E+M — nucleul care grupeaza institutiile reprezentative ale comunei;

IS 2 — Subzona instituti de invatamant, cu cladiri cu regim de inal{ime
maxim P+2E;

IS 3 — Subzona cultura-culte

IS 4 — Subzona sanatate

IS 5 — Subzona comert-servicii.
Suprafata aferenta propusa este de 1,54 ha

L — Zona de locuire

Zona de locuire (si functiuni complementare) a comunei este prezenta in cea mai mare
parte a teritoriului intravilan, dar gi in zona centrala a localitatilor.

Zona de locuire si functiuni complementare cuprinde, pe langa locuinte si anexele
gospodaresti ale acestora si unitati comerciale aferente comer{ului en detail, cotidian, si
mici unitati de servicii, alte functiuni complementare si compatibile dispersate.

Zona de locuire este organizatda in unitati teritoriale de referinta (UTR-uri) pe
considerente de omogenitate si coerenta, care trebuie pastrate.

Suprafata aferenta propusa este de 185,24 ha.

IA — Zona unitatilor economice (industriale si agricole)
Aceasta zona cuprinde unitati industriale si agricole.

In cadrul ei au fost delimitate zone cu interdictie temporard de construire pana la
elaborarea PUZ, interdictie temporara motivata de necesitatea studierii in detaliu a
conditiilor de amplasare si conformare, acceselor, plantatiilor/zonelor de protectie etc.,
dupa caz, pentru orice obiectiv economic propus, respectiv, daca va fi cazul, pentru
schimbarea functiunii.

Prezenta documentatie propune pastrarea acestei functiuni considerand ca acest sector
de activitate trebuie revigorat, ca resursa esentiala a dezvoltarii viitoare a localitatii.

Suprafata aferenta propusa a acestei zone este de 13,11 ha.

SP - Zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport

Aceasta zona include parcuri, scuaruri, gradini publice, locuri de joaca pentru copii,
plantatii de aliniament, plantatii de protectie, terenuri de sport, zone de agrement, unitati
turistice.

Subzonele functionale propuse sunt:

P — Subzona spatjilor verzi plantate (parcuri, scuaruri, gradini publice,
plantatii de aliniament, plantatii de protectie)

S - Subzona agrement (sport-turism, locuri de joaca pentru copii)
Documentatia propune realizarea unei baze sportive si a unui teren de sport.

Suprafata aferenta propusa a zonei de spatii verzi si amenajate, turism, agrement gi
sport este de 49,52 ha.
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C — Zona cai de comunicatie

Aceasta zona se compune din totalitatea spatiilor aferente circulatiilor publice — cai
ferate si rutiere, statiile de transport public amenajate, etc.

Unitati apartinand acestei functiuni se propun si dispersat.
Documentatia propune modernizarea cailor de comunicatie existente.

in zona cailor de comunicatie sunt propuse urméatoarele obiective de utilitate publica:
modernizarea strazilor din localitate, cu extinderea infrastructurii tehnico-edilitare
(sistemul de alimentare cu apa si canalizarea), extinderea iluminatului public stradal i
propunerea unor tronsoane de legatura (strazi) intre circulatii existente, pentru
asigurarea acceselor carosabile si pietonale in zona de locuire. Pentru aceste
tronsoane se vor institui reglementari specifice.

Suprafata aferenta propusa a acestei zone este de 7,34 ha.

TE — Zona de echipare edilitara

Aceasta zona cuprinde constructiile aferente retelelor existente si propuse (gospodarie
de apa, statie de epurare).

Extinderea si modernizarea retelelor existente de echipare tehnico-edilitara la nivelul
intregii comune este unul din obiectivele de utilitate publica prevazute in prezenta
documentatie, fiind Tn acelasi timp unul din cele mai importante obiective derivate din
obiectivul major al cresterii calitatji vietii locuitorilor si important indicator al confortului
urban la nivelul intregii comune.

Suprafata aferenta propusa este de 1,26 ha.

GC - Zona de gospodarie a comunei

Zona edilitar-gospodareasca cuprinde cimitirele existente si extinderile propuse, precum
si subzona platformelor gospodaresti (precolectare deseuri menajere).

Subzonele functionale sunt:
GC 1 - Subzona platformelor gospodaresti (precolectare deseuri menajere)
GC 2 - Subzona cimitire

Suprafata aferenta propusa este de 2,23 ha.

DS - Zona cu destinatie speciala
In comuna nu exista unitati cu destinatie speciala.

*

In cadrul regulamentului local de urbanism (RLU) aferent PUG vor fi detaliate conditiile
speciale de reglementare a construirii in zona centrala a localitatii si in zonele de
protectie'® identificate conform plangei de Reglementari.

3.8. MASURI DE PROTEJARE iN ZONELE DE PROTECTIE

5 Conform recomandare studiului istoric urban de fundamentare intocmit pentru actualizare PUG
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Prin documentatia prezenta au fost redefinite zonele de protectie a monumentelor
istorice existente, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, care instituie in
mediul urban o raza de protectie de 100 m si in mediul rural o raza de protectie de 200
m in jurul monumentului in intravilan, respectiv 500 m in extravilan.

Orice interventie in aceste zone se va face numai cu avizul Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, prin Directia de Cultura si Patrimoniu National a Judetului Olt.
3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Documentatia stabileste urmatoarele prioritati de interventie:

¢ Reabilitarea si modernizarea drumurilor locale,

o Extinderea retelei de alimentare cu apa,

e Crearea infrastructurii de afaceri pentru Piata Agroalimentara,

e Dezvoltarea infrastructurii de agreement,

e Managementul deseurilor - propunere pentru amenajarea platformelor ecologice
de depozitare a degeurilor menajere conform normelor sanitare,

e Dezvoltarea infrastructurii de sanatate,

o Extenderea retelei de iluminat public si construirea de noi posturi de transformare
unde este nevoie,

o Extinderea retelei de canalizare,
¢ Reabilitarea si modernizarea infrastructurii scolare.

e Managementul deseurilor,

3.10. PROTECTIA MEDIULUI

Activitatile economice care se desfasoara in comuna nu constituie surse de poluare
majora a mediului inconjurator.

Asa cum s-a aratat, activitatile productive ce se desfasoara pe teritoriul comunei (agro-
industriale) nu sunt de natura a genera poluare. Masurile ce se propun prin prezenta
documentatie vizeaza:

o Delimitarea unor zone de protectie sanitara si stabilirea restrictiilor specifice
raportat la functiunea zonei care a generat restrictiile (cimitire, statie de captare)

o Delimitarea zonelor de protectie pentru monumentele istorice de pe teritorul
administrativ al comunei

e Amplasarea platformelor ecologice de depozitare a deseurilor menajere conform
normelor sanitare.

Masuri pentru protejarea factorilor de mediu

Zonele cu resc de inundatii Pe teritoriul administrativ al comunei sunt marcate in PUG —
atat in plansa “Incadrare in teritoriu” cat si in pansa “Reglementari” si pentru aceste
zone se introduce interdictia temporara de construire pana la inlaturarea riscului de
alunecare si/sau de inundatji, se vor realiza studii geotehnice aprofundate prin care se
vor fundamenta masurile specifice care se impun: in aceasta zona nu vor fi amplasate
constructii sau amenajari.

Zonele cu monumentelelor istorice impune delimitarea zonelor de protectie in
intravilanul localitatii, cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea
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monumentelor istorice (cu modificarile si completarile ulterioare) si formularea unor
masuri speciale transpuse in reglementati urbanistice specifice pentru monumentele
situate in intravilan,

precum si zonelor de protectie a monumentului istoric (situl arheologic), in
extravilanul comunei In urma cercetarii teritoriului administrativ al comunei, analiz&rii
lucrarilor istorice elaborate anterior cu privire la teritoriul mentionat, precum si consultarii
populatiei in vederea cunoasterii memoriei locale, au fost identificate situri arheologice,
necartate,

Surse de impurificare a aerului:

surse mobile (Autovehiculele): gazele de esapament produse de mijloacele de
transport care circula pe drumurile care strabat comuna si cresterea concentratiei
de particule in suspensie in special pe drumurile nemodernizate,

surse stationare: consumul combustibililor gazosi in scopul incalzirii spatiilor
(locuinte, institutii, etc), la nivelul cartierelor apartinatoare utilizdndu-se
combustibil gazos si gradul de modernizare a sistemelor de incalzire fiind unul
redus (existand putine focare de ardere cu randament bun si putin poluante),
rezulta poluanti gazosi oxizi de azot, monoxid si dioxid de carbon,

posibilele unitati de mica industrie care activeaza pe teritoriul comunei si care
determina existenta fluxurilor tehnologice generatoare de poluanti atmosferici.

Pentru limitarea emisiilor de poluanti in aerul atmosferic se vor lua urmatoarele masuri:

v
v

v

modernizarea drumurilor, prin imbunatatirea retelei de drumuri locale

Transportul materialelor de constructii se va realiza numai in transport dotat cu
prelate pentru acoperire, pentru a evita emisiile de pulberi sau pierderile de
material in timpul transportului

Se va face verificarea tehnica periodica a utilajelor si echipamentelor pentru a evita
emisiile ridicate de poluanti

Extinderea retelei de termoficare, in vederea diminuarii utilizarii centralelor
termice

Emisiile rezultate de la centralele termice vor respecta limitele prevazute de OM nr.
462/1993 - conditii de calitate privind protectia atmosferei

monitorizarea si oprirea functionarii motoarelor mijloacelor de transport pe
perioada stationarii acestora, pentru minimalizarea emisiilor de gaze de
esapament si repunerea in functiune a acestora numai dupa remedierea
eventualelor defectiuni.

curatarea masginilor inainte de a iesi din incinta pe drumurile publice

mentinerea zonelor verzi existente si infiintarea unora noi, respectarea regimului
silvic in situatia fondului forestier de pe raza localitatii daca este cazul

se va respecta STAS 12574/1987, pulberi sedimentabile, pulberi in suspensie
medie de scurta durata si medie de lunga durata

modernizarea tuturor zonelor cu spatii verzi amenajate de pe teritoriul UAT.

Masuri pentru protectia calitatii apelor:

extinderea retelei de distributie existente pe toate strazile din intravilanul propus
in PUG 2020, la proiectarea retelei de alimentare cu apa potabila se au in vedere
prevederile H.G.R. nr. 1739/2006, cu modificarile si completarile ulterioare

Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare din zona se va face cu
respectarea prevederilor H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare - NTPA 002,
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Apele pluviale provenite de la platforma parcarilor auto vor fi colectate si
directionate prin rigole catre separatorul de hidrocarburi, inainte de evacuarea in
reteaua de canalizare din zona

La reabilitarea retelei de drumuri locale se va rezolva problema apei pluviale, prin
rigole/santuri in zonele rurale si extravilan.

supravegherea permananta a calitatii apei furnizate si verificarea acestui lucru in
teren de catre autoritai

supravegherea permanenta a corectitudinii exploatarii puturilor,

curatarea periodica a rezervoarelor de inmagazinare a apei,

introducerea obligatorie a dezinfectarii apei Tnainte de a fi furnizata
consumatorilor gi verificarea acestui lucru in teren de catre autoritati

reabilitarea santurilor/canalelor colectoare pluviale,

Asigurarea unui management corespunzator al deseurilor si masuri pentru un
management eficient al deseurilor si cresterea ratei de reciclare,

eliminarea foselor septice din cadrul gospodariilor (locuinte individuale) si
racordarea la reteaua de canalizare propusa spre extindere prin prezenta
documentatie — actualizare PUG 2020

se vor respecta prevederile Avizului de Gospodarire a Apelor,

actualizarea metodelor de stingere a eventualelor incendii la nivelul comunei

Se vor respecta zonele de protectie pentru sursele de alimentare cu apa

potabilda, cu respectarea normelor sanitare aferente conform plansei
Reglementari urbanistice - zonificare

Se vor respecta zonele de protectie pentru statile de pompare a apelor uzate
menajere si pentru statiile de epurare, cu respectarea normelor sanitare aferente,
conform plansei Reglementari urbanistice - zonificare

pentru fiecare obiectiv industrial, se va analiza cu specialisti Tn domeniu
necesitatea impunerii sau nu, a statiei de pre-epurare pentru apele uzate
tehnologice rezultate. in acest sens, apele evacuate vor respecta prevederile
NTPA 002/2002 (consolidat in 2005) — Normativ privind conditiile de evacuare a
apelor uzate in retelele de canalizare oraseneasca sau direct in statiile de
epurare

La proiectarea si executarea retelei de apa se va respecta STAS 8591/1-91,
Decretul Ministerului Sanatatii nr. 1059/1967

Masuri pentru protejarea factorilor de mediu: SOL, SUBSOL, APE SUBTERANE,
VEGETATIE, ASEZARI UMANE, ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA

Reglementarea strictd a zonelor de management a deseurilor in vederea
diminuarii impactului direct asupra solului si indirect asupra apei si aerului
Realizarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare centralizata si tratarea
apelor uzate in statii de epurare, in conditile de calitate prevazute de NTPA
001/2005, respective modernizarea celor existente

Vor fi delimitate zonele de protectie sanitara din zona sistemului de alimentare cu
apa si cel de canalizare si statia de epurare, respective din zona cimitirului,
precum si urmarirea respectarii acestora
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Interzicerea evacuarilor necontrolate de ape uzate din gospodarii si de catre
agentii economici in domeniul public (catre drumurile locale)

Prevenirea scurgerilor accidentale de uleiuri uzate si combustibili in domeniul
public (drumuri locale) de la mijloacele de transport care circula pe drumurile
publice, prin realizarea Inspectiilor Tehnice Periodice

Verificarea pe teren de catre autoritaiile managementului corespunzator al
deseurilor si masurilor pentru un management eficient al deseurilor si cregterea
ratei de reciclare, valorificarea deseurilor biodegradabile si sistarea oricaror
depozitari necontrolate de deseuri, colectarea deseurilor din localitate in mod
selectiv

colectarea, depozitarea si eliminarea in conditiile legislatiei specifice Tn cazul
deseurilor industriale, medicale, toxice, a ambalajelor, uleiurilor uzate, bateriilor gi
acumulatorilor, deseurilor de aparatura electrica si electronica, a deseurilor
metalice, din constructii si demolari, in masura in care acestea pot rezulta,
interzicerea prin autorizatia de mediu / functionare la nivel de fiecare agent
economic de pe raza UAT, a depozitarilor de orice natura (materii prime,
materiale, deseuri, ambalaje, rumegus etc.), pe suprafete de sol neprotejat,
incurajarea unor practici agricole moderne, monitorizarea modului de utilizare a
fertilizatorilor si a substantelor fito-sanitare in practicile agricole,

respectarea procedurilor legale de reglementare pe linie de protectia mediului
pentru fiecare nou obiectiv industrial, agricol, de comert, turism, prestari servicii,
modernizarea drumurilor si optimizarea circulatiei prin semnalizari si marcaje
corespunzatoare in UAT

respectarea conditiilor de izolatie fonica in cazul cladirilor unde se amplaseaza in
viitor eventualele unitati de mica industrie sau pe Drumuri Nationale

se vor respecta normele de insorire conform Ordinului MS 119/2014, la
constructii, distanta dintre cladirile de locuit, dotarea tehnico-edilitara, asigurarea
spatiilor de joaca pentru copii, amenajare zone cu spattii verzi de folosinta
generala, amplasarea unitatilor de mica industrie, comerciale si prestari servicii la
distante conform RLU aferent PUG - 2020,

instituirea zonelor de protectie la monumentele istorice, ansambluri valoroase din
punct de vedere arhitectural-urbanistic conform plansei Reglementari
urbanistice - zonificare

Respectarea zonelor de locuit prin realizarea de plantatii si/sau perdele de
protectie intre zonele de locuit si cele industriale sau unitatile agricole,

Punerea in valore zonelor cu potential turistic, prin promovarea si dezvoltarea
activitatii de turism si servicii, prin punerea in valoare a cadrului natural fara
afectarea acestuia,

respectarea P.O.T., C.U.T. si a reglementarilor specifice propuse de PUG si RLU
aferent, in scopul realizarii unei integrari peisagistice corespunzatoare a
cartierelor componente, cu evitarea dezvoltarilor neuniforme sau necontrolate,

se vor respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv schimbarea destinatiei terenurilor
amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute in PUG sau in registrul spatiilor verzi,
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pentru fiecare zona, subzona si parceld sunt stabilite indici urbanistici, POT
maxim, CUT maxim si regim de inaltime maxim, conform RLU si plansei
Reglementari urbanistice - zonificare

*

Masuri de solutionare a problemelor de gestionare a deseurilor

implementarea unui management corespunzator al deseurilor si masuri pentru
un management eficient al deseurilor si cresterea ratei de reciclare, valorificarea
deseurilor conform legislatiei mediului si prevederilor Planului de gestionare a
deseurilor pentru judet, pentru evitarea depozitelor necontrolate de deseuri,
curatarea si, dupa caz, reconstructia ecologica a suprafetelor ocupate de aceste
depozite

Evitarea depozitarii necontrolate direct pe sol in spatii neamenajate corespunzator a
materialelor folosite si deseurilor rezultate din fazele de constructii

realizarea infrastructurii (platforme de precolectare a deseurilor menajere) de
colectare selectiva, dotare cu containere si imbunatatirea infrastructurii rutiere
existente pentru transportul deseurilor.

Informarea prin mijloace adecvate (mass media, afisarea in locurile unde este
interzisa abandonarea deseurilor) a locuitorilor cu privire la necesitatea actiunilor
specifice asupra sistemului de gestionare si a sistemului de colectare selectiva
a deseurilor in recipiente inchise,

depozitarea deseurilor din constructii si demolari numai in locuri special
amenajate si cu respectarea prevederilor legale, specifice pentru protectia
mediului,

se vor respecta prevederile Legii 211/2011 privind regimul deseurilor; se aplica in
functie de ordinea prioritatilor in cadrul legislatiei si al politicii in materie de
prevenire a generarii $i de gestionare a deseurilor. Gestionarea deseurilor
trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sanatatea umana si fara a dauna
mediului inconjurator,

este interzisa crearea unor noi depozite necontrolate de deseuri pe teritoriul
administrativ al comunei, este interzisa depozitarea necontrolata a deseurilor in
alte locuri decéat cele prevazute si special amenajate acestui scop.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE
Ecosistemele terestre si acvatice pot fi afectate de :

lucrarile de defrisare/despadurire,

lipsa lucrarilor de intretinere constanta a cursurilor de ape,

lipsa lucrarilor de intretinere constanta si de exploatarea incorecta a luciurilor de
apa,

utilizarea nesupravegheata de specialisti a substantelor chimice in domeniul
agricol,

dezechilibrele intre zonele functionale ale teritoriului.

Pentru protectia ecosistemelor terestre si acvatice s-au facut urmatoarele
propuneri:

reducerea presiunii prin pasunat intre inceputul lunii aprilie si jumatatea lunii mai,
toate luciurile de apa se vor exploata rational pe baza unui plan care va fi urmarit
in comun de beneficiar si de organul de gospodarire a apelor competent;

pentru orice investitie amplasata in ariile protejate se va obtine avizul
adminstratorului ariei protejate, precum si alte acte de reglementare emise de
autoritatile competente,
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respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
completarile si modificarile ulterioare,

respectarea prevederilor O.U.G. nr. 195/2005 cu modificarile si completarile
ulterioare - Capitolul VIII - Conservarea biodiversitatii si ariilor naturale protejate;
respectarea interdictiilor privind ariile protejate in momentul realizarii de noi
investitii;

conservarea arilor protejate prin masuri specifice;

orice plan/program sau proiect care nu are o legatura directa cu ori nu este
necesar pentru managementul ariei naturale protejate de interes comunitar, dar
care ar putea afecta in mod semnificativ aria, singur sau in combinatie cu alte
planuri sau proiecte, va fi supus unei evaluari adecvate a efectelor potentiale
asupra ariei naturale protejate de interes comunitar, avand in vedere obiectivele
de conservare a acesteia;

sunt interzise activitatile din perimetrele ariilor naturale protejate de interes
comunitar care pot sa genereze poluarea sau deteriorarea habitatelor, precum si
perturbari ale speciilor pentru care au desemnate ariile, atunci cand aceste
activitati au efect semnificativ, avand in vedere obiectivele de protectie si
conservare a speciilor si habitatelor;

orice interventie realizata in interiorul sau in imediata vecinatate a ariilor protejate
se va realiza cu avizul custozilor sau administratorilor acestora;

respectarea regimului de construire si distantelor minime de protectie fata de
ecosistemele forestiere;

respectarea masurilor impuse de autoritatile competente in domeniul protectiei
mediului privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor, a
speciilor de flora si fauna salbatica.

Masuri pentru protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public :

Autorizarea executarii constructiilor destinate institutiilor publice sau serviciilor
este asemanatoare locuintelor din zona, astfel incat sa se respecte prevederile
PUG-2020,

Respectarea inaltimii medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate;

in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in ariile protejate naturale
sau construite, inaltimea constructiilor se va stabili in baza unor studii de
specialitate;

Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei;
In zonele cu caracter istoric, consolidarile structurale trebuie sa fie de buna
calitate si sa nu afecteze aspectul exterior al cladirilor;

Zona de protectie a monumentelor istorice este incadrata ca zona cu utilizari
permise cu conditii,
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o Cimitirele vor beneficia de zone de protectie de minim 50 m latime spre zonele
functionale limitrofe (locuinte, spatii comerciale) si vor respecta toate autorizatiile
emise de organele abilitate;

o Cimitirul va fi imprejmuit cu gard si cu o perdea de protectie vegetala (arbori de 6
m latime, intre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o zona libera cu latimea
de 3 m, iar intre cimitir si zona de locuinte va fi o0 zona de protectie de minim 50
m; in cazul cimitirelor noi, zona de protectie sanitara de minim 100 m;

o Autorizarea executarii constructiilor in imediata vecinatate a zonei de gospodarie
comunala trebuie sa respecte zona de protectie sanitara de minim 50 m, conform
Ordinului MS 119/2014;

e Amenajarea de spatii verzi si de zone de agrement corespunzator numarului de
locuitori si nu mai putin de 26 mp pe cap locuitor;

e Adoptarea masurilor si utilizarea echipamentelor care respecta prevederile HG
1756/2003 cu modificarile si completarile ulterioare, privind limitarea nivelului
emisiilor de zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in
exteriorul cladirilor, fiind admisa doar folosirea echipamentelor ce poarta
inscriptionat in mod vizibil, lizibil si de nesters marcajul European de conformitate
CE, insotit de indicarea nivelului garantat al puterii sonore, izolarea fonica a
cladirilor unde se gasesc surse generatoare de zgomot si vibratii, asigurarea
perdelelor verzi de protectie de-a lungul drumurilor si cailor ferate etc.

Respectarea continutului si obiectivelor planului de urbanism PUG (principii avute in
vedere la elaborarea planului, lucrari propuse) este 0 masura obligatorie, de la care nu
se va putea deroga, in absenta unor documentatii care sa detalieze eventualele lucrari
propuse (documentatii de tip PUZ).

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

Prezenta documentatie ilustreaza principile generale de dezvoltare a comunei
Baldovinesti pentru urmatorii 10 ani, evidentiind obiectivele acestei dezvoltari gi stabilind
permisiunile si restrictiile ce se vor urmari in activitatea de autorizare a construcitiilor si
in implementarea proiectelor prioritare identificate impreuna cu autoritatea locala.

Obiectivul general este acela al unei dezvoltari echilibrate si armonioase, care sa
conduca la cresterea nivelului de trai al locuitorilor comunei.

S-a urmarit mentinerea elementelor care {in de un anumit specific local, in evolutia
localitatii.
S-a propus, in raport cu diferitele tipuri de parcelar existente in cadrul functiunii

predominante, aceea de locuire, o parcela minima construibila — de 200 mp — si s-a
stabilit un tip de ocupare al parcelei.

S-au propus masuri pentru dezvoltarea si organizarea zonei centrale, reprezentative, a
localitatilor.

S-a analizat oportunitatea conversiei zonelor agro-industriale in zone de locuire. Tinand
cont de tendintele socio-economice actuale s-a optat pentru mentinerea functiunii agro-
industriale pe amplasamentele respective, in prezent dezafectate, pe considerentul ca
resursa economica a dezvoltarii viitoare a localitatii trebuie mentinuta si revigorata.
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Indiferent de faptul ca acest scenariu de evolutie se va confirma sau nu, reglementarea
este aceeasi, in sensul ca orice dezvoltare se va face pe baza unei documentatjii de
urbanism, cu aprobarea consiliului local care este, potrivit legii, responsabil cu
activitatea de amenajare a teritoriului $i de urbanism la nivelul comunei.

Posibilitatea conversiei functionale a acestor zone raméane, totusi, viabila, in masura in
care aceasta operatiune urbanistica ar face obiectul unei documentatii de tip PUZ, care
sa releve si eventualele beneficii economice ale comunei.

Parametrii dezvoltarii urbanistice au fost stabiliti prin:
e Delimitarea intravilanului catre care tinde localitatea in perioada ce urmeaza
¢ Organizarea circulatiei, modernizarea strazilor

e |dentificarea zonelor si a masurilor urbanistice ce se impun pentru dezvoltarea
activitatilor si functiunilor dominante, pe unitati teritoriale de referinta, zone si
subzone functionale definite pe criterii de omogenitate

e Delimitarea zonelor de protectie in intravilanul localitatii
¢ |dentificarea permisiunilor si restrictiilor la nivelul fiecarei zone functionale:

- Interdictii temporare de construire se instituie pe suprafetele de teren cu
functiune economica (agro-industriala), pana la elaborarea PUZ. Interdictie
definitiva de construire se instituie pentru culoarul de protectie (de 8,00 m) al
LEA 20 KV.

- Regimul maxim de inaltime permis: pana la P+2E+M in zona centrala
delimitatd pe plansa Reglementari, adaptat fiecarei functiuni cu exceptia
zona rezervata in satul Pietris pentru locuire prin programul ANL.

- Modalitatea de amplasare a constructiilor noi pe parcele in raport cu axul
strazilor de acces, cu limitele laterale si posterioare ale parcelei si cu
celelalte constructii, pe aceeasi parcela

- Indici maximi de control ai utilizarii terenurilor (POT, CUT) in functie de
functiunea dominanta a fiecarei zone, de destinatia cladirilor, de regimul de
inaltime existent si propus, pentru ocuparea judicioasa a terenurilor

- Asigurarea acceselor, spatiilor de parcare, spatiilor verzi si plantate, alte
conditionari, pentru fiecare functiune in parte

Solutia de organizare urbanistica a localitati componente este prezentata in plansa
Reglementari a documentatiei.

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Din analiza efectuata asupra situatiei existente se constata ca gradul de asigurare cu
dotari de utilitate publica acopera necesarul actual.

Obiectivele si prioritatile de interventie ale autoritatii administratiei publice locale sunt:

- Extinderea intravilanului pentru includerea unor noi zone de locuit, zone
industriale si agro-industriale $i zona de agrement din sat pietris.

- Crearea unui departament pentru evidenta si intretinerea spatiilor verzi
- Reabilitarea si modernizarea unitatilor de invatamant
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- Reabilitarea si punerea in valoare a cladirilor de cult, dintre care o parte sunt
declarate monumente istorice

- Construire sala de sport in satul Pietris.

- Construirea de terenuri de sport prin Programul "Sport de cartier" in satul Pietris.
- Dotari turistice si de agrement, unitati de cazare.

- Clubul copiilor

- Camin de batrani

- Amenajare piata agroalimentara

- Extindere retea apa-canal si retea de iluminat public

- Modernizare strazi in comuna si satele componente,

- Modernizare drumul judetean-DJ 643 si comunale,

- Platforme precolectare deseuri menajere si supravegherea modului de
depozitare a gunoaielor de catre cetateni

- masuri de educare a populatiei si de actiune in cazul producerii unor cutremure
In plus, pentru dezvoltarea agriculturii o investitie importanta ar fi reabilitarea sistemelor

de irigatii si construirea unora noi, avand in vedere faptul ca aceste investitii ar face
posibila cresterea producitiilor agricole — materia prima pentru industria agro-alimentara.

Principalele obiective de interes public sunt grupate in zona centrala a localitatii. Ele
necesita reparatii curente sau capitale (consolidare sau modernizare, dupa caz).

Obiectivele de utilitate publica au fost revizuite impreuna cu administratia publica locala
si au fost identificate unele oportunitati in completarea listei acestor obiective.

Aceasta identificare se regaseste in plansa ,Obiective de utilitate publica”.

*

4. ANALIZA SPATIALA - IMPLEMENTAREA OBIECTIVELOR IMPORTANRE IN
URMATORII 10 ANI

Planificarea spatiala cat mai corecta va trebui elaboratd si va avea ca scop
implementarea planurilor de amenajare teritoriale atat la nivel regional, cat si la nivel
judetean PATJ, bazate pe PATN. Pentru simplificarea cadrului de amenajare a
teritoriului, ART. 8'® prevede: Activitatea de amenajare a teritoriului se exercitd pe

6] egea 350/2001, Art. 8
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intregul teritoriu al Romaniei, pe baza principiului ierarhizarii, coeziunii economice,
sociale si teritoriale si integrarii spatiale, la nivel national, regional si judetean.

Urbanismul?

>

Urbanismul are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor, prin
elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare spatiala, durabila si
integrata, pe termen scurt, mediu si lung.

Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane
si rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si
cu aspiratiile locuitorilor

(2) La elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
utilizeaza limitele unitatilor administrativ-teritoriale disponibile in geoportalul
Infrastructurii nationale pentru informatji spatiale (INIS), gestionat de catre Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara, care poate fi accesat la adresa
http://geoportal.gov.ro/Geoportal INIS/catalog/main/home.page.

SECTIUNEA 1 a Planului de amenajare a teritoriului zonal regional prevede in
ART. 4 (1): Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal Regional, denumit in
continuare P.A.T.Z.R., reprezinta documentul de planificare strategica teritoriala,
care stabileste cadrul general de dezvoltare spatiala pe termen lung, prin care se
coreleaza investitiile publice sectoriale in plan teritorial, la nivel regional. Nivelul
regional este stabilit prin Legea nr. 315/2004 privind dezvoltarea regionala in
Romania, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART.6 (4) P.A-T.Z.R. va include o baza de date geospatiala realizata in format
GIS, pe straturi tematice, in sistem de proiectie stereografica 1970.

SECTIUNEA a2a, ART.8, (2) P.A.T.J. va include o baza de date geospatiala
realizata in format GIS, pe straturi tematice, in sistem de proiectie stereografica
1970.

ART. 42 (1) Planul de amenajare a teritoriului judetean are caracter director si
reprezinta expresia spatiala a programului de dezvoltare socio-economica a
judetului. Planul de amenajare a teritoriului judetean se coreleaza cu Planul de
amenajare a teritoriului national, cu Planul de amenajare a teritoriului zonal, cu
programele guvernamentale sectoriale, precum si cu alte programe de dezvoltare.

Pentru a evita dublarea eforturilor si pentru a crea posibilitatea armonizarii, planurile de
amenajare teritoriala trebuie dezvoltate in acelasi timp, impreuna cu strategiile de
dezvoltare si partea de strategie a planului de amenajare a teritoriului, ceea ce un
numar de planificatori din Roméania au numit Planul Unic de Dezvoltare. Prin aceasta

7 egea 350/2001,Sectiunea a 2-a, Art.3/Norma
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abordare, considerentele de amenajare a teritoriului ar fi o parte integranta a procesului
de intocmire a strategiei de dezvoltare.

Gestionarea spatiala a teritoriului urmareste sa asigure indivizilor gi colectivitatilor
dreptul de folosire echitabila si responsabilitatea pentru o utilizare eficienta a teritoriului,
conditii de locuire adecvate, calitatea arhitecturii, protejarea identitatii arhitecturale,
urbanistice si culturale a localitatilor urbane si rurale, conditii de munca, de servicii si de
transport ce raspund diversitati nevoilor si resurselor populatiei, reducerea
consumurilor de energie, asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite,
conservarea biodiversitati si crearea de continuitati ecologice, securitatea si
salubritatea publica, rationalizarea cererii de deplasari.

Planificarea spatiala a fost realizata prin consultarea documentatiilor de urbanism in
vigoare, urmarind atat satisfacerea intereselor populatiei si a obiectivelor publice, cat si
conturarea unui fond care sa sustina viitoarea dezvoltare durabild a comunei.

Legea 350/2001 prevede: elaborarea planurilor la nivel inferior trebuie sa fie corelata cu
planurile ierarhic superioare. Textul principal ofera o trecere in revista a planurilor
spatiale care sunt elaborate la diferite niveluri administrative, unele dintre acestea
avand un caracter normativ si statutar, in timp ce altele au numai un caracter
operational/director (cu rol de ghidare pentru planurile ierarhic inferioare).

Lista obiectivelor de utilitate publica si prioritatile de interventie ale autoritatii
administratiei publice locale pentru urmatorii 10 ani este:

- Extinderea intravilanului comunei pentru zone de locuit, agrement si alte zone.

- Rezolvarea acceselor din drumurile de importanta ridicata, astfel incat sa se
previna aparitia unor situatii deficitare (intersectii intre drumuri de importanta
nationald cu drumuri de exploatare/drumuri aflate in proprietatea privata a
diferitelor personae fizice sau juridice)

- Dezvoltarea economica prin sprijinirea investitorilor, prin acordarea de facilitati si
incurajarea dezvoltarii unor proiecte initiate din fonduri
proprii/nationale/europene. Acest aspect este crucial in dezvoltarea economiei
locale, fiind posibilitatea cea mai viabila de atragere a unor noi agenti economici
pe teritoriul comunei.

- Crearea unui departament pentru evidenta si intretinerea spatiilor verzi si
valorificarea cadrului natural prin infiintarea unor parcuri, zone de agrement sau
zone cu potential turistic — recreativ sau cu valoare peisagistica ridicata.

- Reabilitarea si modernizarea unitatilor de invatamant

- Reabilitarea si punerea in valoare a cladirilor de cult, declarate monument istoric

- Spatii de joaca pentru copii si amenajarea unui club al copiilor in satul resedinta
de comuna.

- Construirea unui centru pentru activitati recreationale, destinat persoanelor
varstnice.

- Extinderea retelelor apa-canal si de iluminat public urban

- Modernizarea tramei stradale in satele componente ale comunei.

- Construirea de platforme pentru precolectarea deseurilor menajere.

Obiectivele enumerate anterior au fost atent selectate in baza analizelor conduse in
elaborarea prezentului memoriu.

Date fiind conditionarile actuale, precum relieful, conditiile climatice, socio-demografice,
dar si posibilitatile de dezvoltare, similare celor ale unor localitati in care propunerile
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formulate anterior s-au implementat cu succes, am considerat oportuna directionarea
dezvoltarii viitoare in aceasta maniera.

in ultimii ani, comuna s-a dezvoltat continuu, eficient si stabil, cu ajutorul unor proiecte
finantate de catre UE prin intermediul MDRAP, fapt ce constituie un cadru favorabil
dezvoltarii viitoare.

Oportunitatea proiectelor si programelor listate anterior se justifica prin obiectivele
majore ce trebuie avute in vedere in cadrul dezvoltarii durabile a unei UAT, obiective
precum: cresterea calitatii vietii, cresterea calitatii locuirii, cresterea si intretinerea
suprafetelor de spatii verzi plantate, cresterea calitatii si suprafetele circulatiilor
asfaltate, cresterea accesibilitatii la nivel comunal si integrarea in reteaua europeana de
transport rutier, cresterea calitatii si diversitatii serviciilor locale si facilitarea dezvoltarii
economice prin sprijinirea agentilor economici de dimensiuni mici si medii etc.

De asemenea, trebuie avutad in vedere directionarea antreprizelor catre metode de
productie alternative, ecologice, astfel incat sa se previnad o eventuala aparitie a unui
grad de poluare ridicat, masura mult mai eficienta si cu o implementare mai facila decét
masurile de combatere a poluarii.

Luand in calcul toate aspectele mentionate, precum si potentialul de conversie
functionala a terenurilor, in prezent lipsite de activitate, comuna are un cadru prielnic
implementarii unor noi proiecte, fiind astfel o localitate aflata in plina dezvoltare
economico-administrativa.

*

5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Beneficiind de o localizare si o configuratie a reliefului, a legaturilor rutiere si feroviare
si de conditii climatice favorabile, pe fondul oportunitatilor oferite de programele UE de
dezvoltare si explorand directiile indicate, in analiza care fundamenteaza actualizarea
Planului Urbanistic General sunt identificate roluri noi in teritoriu si premisele unei
dezvoltari strategice, durabile.

Aceasta analiza a abordat scenariile de dezvoltare de la scarda macro catre scara
localitatii, bazandu-se pe strategiile de dezvoltare definitivate in acest moment la nivel
national, judetean si local ca si pe exemplele de buna practica existente si care
functioneaza deja in tara si in lume.

In contextul actual dezvoltarea economica trebuie sustinuta de o strategie de dezvoltare
durabila pe termen mediu si lung, cu o viziune clara de dezvoltare, cu programe i
proiecte care sa valorifice patrimoniul local, specificul local, produsul local.

Propunerile pe care le formuleaza prezenta documentatie vin in intdmpinarea acestei
nevoi de identificare si promovare a valorilor locale, prin instituirea unui set de reguli
care sa protejeze cadrul construit autentic, sa refunctionalizeze imobile ce pot primi
functiuni legate de promovarea turistica a comunitatii locale.

De aceea transmiterea folclorului local, a mestesugurilor recunoscute, infiintarea de
ateliere — chiar tabere de creatie — organizarea unor evenimente culturale sau
economice care sa devina traditionale si perpetuarea celor existente, sunt doar
modalitati de sprijinire a economiei locale si pentru o parte dintre ele au fost identificate
locatii posibile in contextul transformarilor la care asistam.

Considerand ca premisele naturale favorabile pot fi completate cu o serie de masuri
care sa relanseze economia locala - dintre care unele fac obiectul prezentei
documentatii — reiteram ideea ca este greu de anticipat daca in decursul urmatorilor 10
ani (durata de valabilitate legala a PUG) populatia comunei va creste sau va scadea, va
intineri sau se va antrena intr-o proportie mai mare in activitatile care vor conduce la
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dezvoltarea economica a comunitatii, dar apreciem ca proiectele deja lansate pentru
completarea echiparii tehnico-edilitare reprezinta un pas important in directia cresterii gi
nu a descresterii, in pofida tuturor tendintelor la nivel macro.

Dincolo de concluziile deja formulate pe parcursul capitolelor anterioare, retinem
succint, pentru acest capitol directile trasate de Strategia de dezvoltare si
implementarea obiectivelor importanre in urmatorii 10 ani pentru perioada 2022-2032:

Competitivitatea economiei locale, de asemenea sustinuta de pozitia favorabila dar si
de o agricultura cu potential.

Echiparea cu infrastructura de utilitati si servicii publice reprezinta fundamentul
dezvoltarii viitoare a localitatji.

Masurile necesare pentru protejarea mediului natural vizeaza atat imbunatatirea
utilitatilor publice cu efect asupra mediului, dar si cresterea eficieniei energetice si
utilizarea rationala si eficienta a resurselor.

Competitia culturala presupune repozitionarea economica a comunei pe piata
judeteana si regionala. Trebuie construitda o noua imagine, ceea ce inseamna valoare
adaugata produselor economiei locale. O directie de actiune imprtanta in acest sens ar
fi revitalizarea traditiilor culturale si promovarea de evenimente.

Nu in ultimul rand, intarirea capacitatii de management la nivelul comunei ar
conduce la o mai buna coordonare a investitiilor publice, a parteneriatelor public-privat
sau cu alte localitati si raspunsul fata de cetatenii comunei.

Sunt necesare masuri de protejare si punere in valoare a constructiilor care prezinta o
anumita valoare arhitecturalda sau ambientald. Aceste constructii sunt identificate pe
planuri si in functie de modul in care ele sunt amplasate — izolat sau grupat — se vor
defini zone cu o anumita valoare — arhitecturala sau peisagistica. Masurile de protejare
si punere in valoare a acestor constructii, reprezentative pentru arhitectura comunei
sau chiar a zonei, se vor regasi in prescriptile detaliate ale regulamentului local de
urbansim aferent prezentei documentatii.

*

In vederea aprobarii acestei documentatii este necesard obtinerea avizelor legale
prevazute de Legea nr.350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile
si completarile ulterioare.

*kk

COORDONATOR,
DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI

arhitect cu drept de semnatura OAR,
urbanist cu drept de semnatura RUR,
pentru intocmirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului

NEXA1

BILANT TERITORIAL GENERAL
(PUG 2001-2002)
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EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafata (%) Suprafata (%)
(ha) din total (ha) din total
intravilan intravilan

Zona centrala si alte functiuni
complexe de interes public 1,75 1,07 1,75 1,01
Zona de locuinte si functiuni 136,50 83.13 142,36 82.23
complementare
Zor!ev L!qltagl |n¢.1ustr|.ale .§|Va.gr|c<.)le 4.95 3.01 495 286
(unitati industriale si unitati agricole)
Zona de parcuri, recreere si sport 12,50 7,61 14,68 8,47
Zona gospodarie comunala 2,67 1,63 2,78 1,61
Zona cu destinatii speciale si de
echlpafe te_rltorl_alav (c.au de . 4.00 244 477 276
comunicatie rutiera si constructii
aferente retelelor tehnico-edilitare)
stltt:e)zone (terenuri neconstruite, ape, 1,83 1,11 1,83 1,06

TOTAL INTRAVILAN 164,20 100,00 173,12 100,00

COORDONATOR PROIECT,
DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI
ANEXA 2

BILANT TERITORIAL PE LOCALITATI COMPONENTE

(PUG 2021)

[ ZONE FUNCTIONALE | LOCALITATE

| EXISTENT- 2001

PROPUS - 2021
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(%) (%)
Sup(;rl;g;a;a din total Su;()rl;g;a;a din total
intravilan intravilan
Zona centra'é §| alte BALDOVINE$TI 1,15 0,66 0,94 0, 36
func;iuni co_mplexe de GUBANDRU 0,35 0,20 0,35 0,13
interes public PIETRIS 0,25 0.15 0,25 0,10
TOTAL 1,75 1,01 1,54 0,59
. . BALDOVINESTI 79,94 46,18 96,64 36,88
Zona de locuinte si ’
functiuni GUBANDRU 21,06 12,16 27,87 10,63
complementare PIETRIS 41,36 23,89 61,42 23,44
TOTAL 142,36 82,23 185,24 70,68
Zone unitati BALDOVINESTI 0,46 0,27 3,71 1,41
industriale si agricole GUBANDRU _ _ _ _
(unitati industriale si
unitati agricole) PIETRIS 4,49 2,59 9,40 3,59
TOTAL 4,95 2,86 13,11 5,00
. . BALDOVINESTI 11,34 6,55 13,67 5,22
Zona de parcuri,
recreere si sport GUBANDRU 3,00 1,73 3,96 1,51
PIETRIS 0,34 0,20 31,89 12,18
TOTAL 14,68 8,48 49,52 18,90
. . BALDOVINESTI 0,86 0,50 0,86 0,33
Zona gospodarie
comunala GUBANDRU 0,84 0,49 0,84 0,32
PIETRIS 1,08 0,62 1,70 0,65
TOTAL 2,78 1,61 3,49 1,33
Zona cu destinatii
speciale si de BALDOVINESTI 3,25 1,88 4,59 1,75
echipare teritoriala
(cai de comunicatie GUBANDRU 0,96 0,55 0,96 0,37
rutiera si constructii
aferente retelelor PIETRIS 0,56 0,32 1,88 0,48
tehnico-edilitare) ’
TOTAL 4,77 2,75 7,34 2,80
BALDOVINESTI - - - -
Alte zone (terenuri
neconstruite, ape, GUBANDRU 1,83 1,06 1,83 0,70
etc.)
PIETRIS - - - -
TOTAL 1,83 1,06 1,83 0,70
TOTAL BALDOVINESTI 97,00 56,03 120,32 45,91
INTRAVILAN
PE LOCALITA]'I GUBANDRU 28,04 16,20 35,81 13,66
COMPONENTE PIETRIS 48,08 27,77 105,94 40,43

TOTAL INTRAVILAN 173,12 100,00 262,07 100,00

ANEXA 3

BILANT TERITORIAL

(2021 - 2022)
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EXISTENT - 2001 PROPUS
ZONIFICARE SUPRF. | SUPRF. | SUPRF. | SUPRF.
(ha) (%) (ha) (%)
Zona institutii publice si servicii,
avand urmatoarele subzone 1,75 1,01 1,54 0,59
functionale:
IS 1 — subzona institutii publice 0,15 0,09 0,15 0,06
!S % - SLibzona institutii de 0.78 0.45 0.78 0.30
IS invatamant
IS 3 — subzona cultura-culte 0,37 0,21 0,37 0,14
I§ 4~— subzona serviciilor de 0.03 0,02 0,03 0,01
sanatate
IS 5.—"subzona comer.t si prestari 0.42 0,24 0.21 0,08
servicii pentru populatie
1A Z.ona .unitéti economice (industriale 4,95 2,86 13,11 5.00
si agricole)
L | Zona de locuire 142,36 82,23 | 185,24 70,68
Zona de spatii verzi si amenajate,
turism, agrement si sport, avand| 14,68 8,48 49,52 18,89
urmatoarele subzone functionale:
P — subzona spatiilor verzi plantate
SP (parcurlll, scuaruri, gradini publ!ge, 450 260 8.56 3,27
plantatii de aliniament, plantatii de
protectie)
S —subzona agrement (sport- | 4 48 | 588 | 4096 | 15,63
turism, locuri de joaca pentru copii)
C Zona cai de comunicatie 5,74 3,31 7,34 2,80
Zona pentru echipare edilitara
TE (s_tatla de pompare a apei _potabﬂe 0.97 0.56 1,26 0,48
si rezervoare de Tnmagazinare a
apei potabile)
ans.:\. gospodarie comunala 1,81 1,05 2,23 0,85
(cimitir)
GC GC 1 - subzona platforme
gospodaresti (precolectare deseuri - - 0,09 0,03
menajere)
GC 2 — subzona cimitirului 1,82 1,05 2,14 0,82
DS | Zona cu destinatie speciala - - - -
Ape Alte zone (terenuri neconstruite, 1,83 1,06 1,83 0,70
ape, etc.)
TOTAL INTRAVILAN 173,12 | 100,00 | 262,07 100,00
COORDONATOR,

DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI
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